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Dem Bebauungsplan liegen Zzugrunde: der § 8 ff. des Baugesetzbuches
vom 0R.12.1986 (BGBl1. I S. 2253); die Baunutzungsverordnqu in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I 5. 1763), geandert durch Ande-
rungsvercordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I 5. 2665); § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 30.10.1983 (GBlL. I S. 1)
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fuGr Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. 8. 770, ber. GBl. 1984

5. 519), geandert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBl. 5. 51).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9§ Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet (8 6 BaulNVQ)

Zulédssig sind Wohngebdude, Gesch&fts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe sowile Schank- und Speisewirtschaf-
ten.

1.2 Eingeschréanktes Geweregebiet (§ 8 BauNVvOo i. V. m. § 1
Abs. 4 und 6 BaulNVO) .

7Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen:; CGeschafts—, Buro- und Verwaltungsgebaude;
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und -leiter.

1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BaulVO)

zZuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und &ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen
fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile zur Folge
haben k&nnen; Gesch&fts—-, Burc- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter zugelas-—
sen werden.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulNVO)

Nebenanlagen sind - soweit als Gebdude vorgesehen - in den
nicht iuberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zugelassen.

2. Map der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulassige Geschopfléche
(GFZ) gemé&p Planeinschrieb.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO) .:
Die Hohe des Gebaudes darf, gemessen von der festgelegten
Gelanderoberfléche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut max. bhetragen:

im Mischgebiet: 4,5 m

im eingeschrénkten und uneinge-
schrankten Gewerbegebiet:

7 E m
g En s T

Die Firsthéhe darf, gemessen von der festgelecten Gelan-
derober fldache max. betragen:

im Mischgebiet: 5.0 m

im eingeschrdankten und uneinge-
schrankten Gewerbegebiet: 12.0 m

L

Bauweise (§ 22 BaulVO)
Mischgebiet: offene Bauwelse (Ol}

Zulassig sind nur Einzel - und
Doppelhauser. Die Gba&udelange darl!l
3C m nicht uUberschreiten.

Gewerbegebiet, einge-
schrankt und uneinge-
schrankt: offene Bauwelsze (02}

Zuldssig sind grundsédtzlich Gebaude-
léngen bis 50 m.

CréPfere Hallenlangen sind, sofern
gie das Orts— und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen, ausnahmswel-
se zulassig.

4. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgescholfufbodenhdhe darf bei Wohngebauden bergseits
nicht mehr &ls 0,5 m uber der gewachsenen Gelandeoberflache
liegen. Die unter Ziff. 2.2 festgesetzten maximalen Gebdudehd-
hen gind dabei zu beachten.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Sowelt im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekan-—
ten parallel zu den eingezelichneten Richtungen zu erstellen.

6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Was-
ser und Strom) sind nach technischen Grundsdtzen dem Versor-
gungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben si-
cherzustelilen. Die durch ein' Leitungsrecht gesicherten Flachen
missen zugdnglich sein. Stark wachsende, tiefwurzelnde Baume
und Strducher sind zu vermeiden.

7. Flachen fur Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache
zulassig.

8. Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen f{ausgencommen Hochstémme), Einfriedigungen, Wer-
beanlagen usw. durfen die Héhe von 0,80 m Uber der angrenzen-
den Verkehrsflache nicht Uberschreiten.

g, Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.1 Die nicht uberbauten und unbefestigten Grundstiucksflachen
sind durch standortgerechte Einzelbdume, Baum- und Gehdlz-
gruppen gartnerisch anzulegen und dauernd zu erhalten.

9.2 Fur die entlang der Verkehrsflachen festgesetzten Baume
werden folgende Baumarten als Hochstamme festgesetzt:

- Acer platanoides, Spitczahorn

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn
- Carpinus betulus, Hainbuche

- Sorbus Intermedia, Vogelbeere
- Sorbus aria, Mehlbeere

§.3 Fur die als Gebletseingrlunung festgesetzten Grunflachen am
Ostlichen und sudlichen Baugebietsrand werden folgende
Gehdlze vorgeschlagen:

- Betula pendula, Birke

~ Carpinus betulus, Hainbuche

- Cornus sanguinea, Hartriegel

~ Corylus avelana, Haselnuf

- Larix decidua, Europdaische Ldrche

- Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

- Prunus avium, Wildkirsche

- Prunus sercotina, Spate Traubenkirsche
- Rosa carina, Hundsrose

- Rosa rubiginosa, Schottische Zaunrose
- Sorbus intermedia, Vogelbeere

— Ulmus carpinifolia, Feldulme

- Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

10. Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
FlUr einige innerhalb des Geltungsbereiches stehende Kastanien
ist eine Pflanzbindung festgesetzt.

BAUQORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO)

11. AuPere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO}

Die Farbgebung der Geb&ude soll unauffdllig und harmcnisch
sein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
Farben ist nicht zulassic

12. Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 LBQ)

Die D&cher sind als geneigtes Dach auszufuhren. Dachneigung
gem. Einschrieb im Plan. Dachfarbe rot bis rotbraun. Nebenge-
baude (GCaragen), sofern nicht in das Hauptdach einbezogen,
sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebdude anzu-
passen. Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte sind bis max.
1/3, mehrere bis max. 3/4 der Gebdudelange zulassig. Die Ab-—

stande zum Dachrand (First, Giebel, Traufe) missen mind. 1,0 m
betragen.
13. Zulassigkeit von Werbeanlagen (8§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

it

L&

An den AuPenseiten der Geb&dude sind unzulassig:

Gropflachenwerbung
- Lichtwerbung in grellen Farben,.

Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften scll in der Regel bei
bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, beil Einzelschildern 0,8 m
nicht Uberschreiten

14. Niederspannungsfreileitungen (§ 72 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsfreileitungen ist
unzulédssig.

15. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 i. V. m.
§ 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO)

Abgrabungen oder Aufschiittungen von mehr als 1,0 m HOhe gegen-—
llber dem bestehenden bzw. festgelegten Gelande sind genehmi-
gungspflichtig. Die bestehende und geplante Gelandeoberflache
ist durch Gelé&ndeschnitte mit Hbhenangaben bezogen auf Meeres-—
héhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

16. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die &6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen schliePBen gegen die
Baugrundstlcke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Z&une sind generell nur mit einer Anpflanzung (Stréucher, Bl-
sche) zulé&ssig.

Die Hbhe der Z&une darf nur aus feuerverzinktem Drahtgeflecht
bestehen und eine HOhe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Entlang
der Offentlichen Verkehrsfl&chen ist mit der Einfriedigung ein
Abstand von mindestens 0,75 m einzuhalten.
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Mi Mischgegebiet (§ 6 BauNVO)

GEe Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO)

H 7ahl der Vollschosse als Hochstgrenze

06 Grundfléachenzahl, GRZ (§ 19 BaulNVO)
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hopflachenzahl, GFZ (§ 20 BauNVO)

of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNVO) zulédssig sind
ot Einzel- und Doppelhduser bis 30 m Lénge

Stel

affene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNVO) zuléssig sind
Gebdude bis 50 m Lange

___Baugrenze (§ 23 BauNVO)
_{iberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 BaulNVQ)

~——_nijcht iiberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 BaulNVD)

lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB); verbindliche Hauptgebiude- oder Hauptfirst-
ricntung

von
der)

der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtfel-
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Bepflanzungen und

Einfriedigungen diirfen die Héhe von 0,80 m Uber dén
angrenzenden Verkehrsflidchen nicht {iberschreiten

Verkehrsflicnen (Gehweg, Fahrbahn) (§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung
[;l, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), z. B. 6ffentl. Park-
fliache
TFFEQ;EE"_——] Flichen fiir Stellplitze (3t) bzw. Garagen (Ga),
M e s el Zufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- e W Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaouGB)
4 Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
——4#——4-— oberirdisch Fiihrung von Versorgungs- und Hauptabwasserleitungen
— O~ G -— unferirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5ffentliche Griinflidche (86G), private Griinfléche
(pG), Verkehrsgrin (VG) (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 .BauGB)

[6cooonooo Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Biumen

= g und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Q000 & O

tesesess | Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-

: : zungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern
tesssase und Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BouGB)

e
Lo ) J Anpflanzung von BZumen und Strduchern

S e

r e — ‘w—-\ a

( .\ (: . ,} Bindung fir die Erhaltung von Biumen und Striduchern
s

@9 Umformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
o Abgrenzung unterschiedlicher Festselzungen

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

D R e (§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘ I 1 ‘ Beginn der Ortsdurchfahrf

bestehende Grundstiicksgrenzen

i e geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

RERES " Flache fir Aufschiittung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
T T ! . —

LJFJFLJ”LJ_J Fldche flr Abgrabung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flidche fir Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

$ n Fldche fiir flichenhafte Auffiillung des Gelidndes

¥ 333,80 Geldndehdhe bestehend (neues System)
X 333,50 Projekthéhe (z. B. Verkenrsflidchen und Aufschiittun-
gen)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl GeschoBfldchenzahl *
Dachform, Dachneigung Bauweise
VERFAHRENSVERMERKE:
Aufstellungsbeschluf (§ 2 ABs. 1 BGuGBﬂ am O1-12./22.12.1986
ortsiibliche Bskanntmachung am ..!Q$ﬂ43&i.
Al éitsgblizié %e:ztgfiaehung am .. 0321987
Auslegung vom .J?JQ4QSK.. bis .J§5¥4933...1.
Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB) am ..28,03.1988
Genehmigung (§ 11 BauGB) BT s bl o ee) 4 e e e
durch das
Landratsamt
Schwdbisch Hall AR e e S e e BIH 5w i S e
ortsiibliche Bekanntmachung I A o v e

Rechtsverbindlich

L i e

Entwurf gefertigt:
Landratsamt Schwidbisch
-Kreisplanungsamt-

Schwdbisch Hall, den éi

Redaktionell erganzt gemass Gemeinderatsbeschluss vom 29.03. 1988

Hall
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AUSGEFERTIGT :

Es wird bestadtigt, daR der Inhalt
dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlilssen des Gemeinde-
rats ilibereinstimmt und daB die fir
die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wur-
den.
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