TEXTTEIL

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: der § 8 ff. des Baugesetzbuches
vom 08.12.1986 (BGBl. I S, 2253); die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Ande~
rungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665); § 4 Abs. 1 der
Gemeindecrdnung fur Baden-wiirttemberg vom 30.10.1%83 (GB1. 1 S. 1)
in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. GBl. 1984

S.

519), geandert durch Gesetz vom (01.04.1985 (GBl. S, 51).
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der baulichen Nutzung
Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

Zulédssig sind Wohngebdude, Gesch&fts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten.

Eingeschrénktes CGeweregeblet (§ 8 BauhNvo 1. V. m. § 1
Abs, 4 und & BaulNVO).

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren: Geschafts—, Bliro- und Verwaltungsgebaude:
wohaungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und =-leiter.

Gewerbegebiet (§ 8 BaulNV0)

Zulédssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und 6ffentliche Betriepe, soweit diese Anlagen
fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile zur Folge
haben kénnen; Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise koénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowle Betriebsinhaber und -leiter zugelas-—
sen werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind - soweit als Gebdude vorgesehen - in den
nicht dberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen.

der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVD)

Uperbaubare Grundflidche {GR2Z} und zuldssige CGeschopflache
(GFZ) gem&P Planeinschrieb.

Hohe der baulichen anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVOj.:

Die Hdhe des Gebdudes darf, gemessen von der fesitgelegten
Gelanderoberfléache bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit
der Dachhaut max. betragen:

im Mischgebilet: 4,5 m

im eingeschrankten und uneinge-
schrinkten Gewerbegebiet: 7:5m

Die Firgthdhe darf, gemessen von der festgeleglten Gelén-
deroberfldche max. belragen:

im Mischgebiet: 9,0 m

im eingeschrdnkten und uneinge-
schrankten Gewerbegebiet: 12,0 m



Bauweise (§ 22 BauNvO)
Mischgebiet: offene Bauweise (Ol}

Zulédssig sind nur Einzel und
Doppelhduser. Die Gbaude.dinge dar!
3¢ m nicht uberschreiten.

Gewerbegeblet, einge-
schrankt ungd uneinge-
schrankt: cffene Bauweise (02)

Zuldssig sind grundsdatzlich: Gebaude=-
langen bis 50 m.

Gropere Hallenldngen siné, sofern
sie das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen, ausnahmsweli-
se zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschoifupbodenhdne darf bel Wohngebauden bergseits
nicht mehr als 0,5 m dber der gewachsenen Gelangdeoberflache
liegen. Die unter Ziff. 2,2 festgesetzten maxima.en Gebaudehd-
hen sind dabei zu beachten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 RBauGB)

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentllichen Gebaudekan-
ten parailel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Verscrgungsieltungen (Abwasser, Was-
ser undéd Strom) sind nach technischen Grundsatzen cem Versor-
gungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben si-
cherzuste.len. Die durch ein' Leitungsrecht gesicherten Flachen
missen zuganglich sein. 5tarX wachsende, ticiwurzelnde Bdaume
und Straucner sind zu vermeiden.

Flachen fir Garagen und Stellpl&tze (§ 9 Abs., 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bepflanzungen {ausgenommen Hochst&mme)}, Einfriedigungen, Wer-
beanlagen usw. dirfen die HEhe von 0,80 m Uber der angrenzen-
den Verkehrsflache nicht Uberschreiten.

Pflanzgebot (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.1 Die nicht Uberbauten und unbefestiglen Grundsticksfléchen
sind durch standortgerechte Einzelbaume, Baum— und Gehdlz-
gruppen gartnerisch anzulegen und dauvernd zu erhalten.

9.2 Fur die entlang der Verkenrsflachen festgesetzlten Bdaume
werden [olgende Baumarten als Hochstamme festgesebtzt:

- Acer platanvides, Spiczahorn

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn
- Carpinus betulus, Hainbuche

- Sorbus Intermedia, Vogelkeere
Sorbus aria, Mehlbeere



10.

G_.3 Fir die als Cebietseingrunung festgesetzten Griunflachen am
Gstlichen und sidlichen Baugebletsrand werden falgende
Geholze vorgeschlagen:

- Betula pendula, Birke

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Cornus sanguinea, Hartriegel

- Corylus avelana, Haselnufi

- Larix decidua, Europfiische Ldrche

~ Lonicera xylosteum, Heckenkirsche

- Prunus avium, Wildkirsche

- Prunus serxrotina, Spate Traubenkirsche
- Rosa carina, Hundsrose

- Rosa rubiginosa, Schottische Zaunrose
- Sorbus intermedia, Vogelbeere

- Ulmus carpinifolia, Feldulme

- Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) .
Far einige innerhalb des Geltungsbereiches stehende Kastanien
ist eine Pflanzbindung festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. & 73 LBO)
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Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebidude scll unauffdllig und harmonisch
gsein. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender
Farben ist nicht zulassig.

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 L30Q)

Die D&cher sind als geneigtes Dach auszufuhren. Dachneigung
gem. Einschrieb im Plan, Dachfarbe rot bis rotbraun., Nebenge-
biude (Garagen), sofern nicht in das Hauptdach einbezogen,
sind in Dachform, -neigung und -deckund dem Hauptgebaude anzu-
passen. Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte sind bis max.
1/3, mehrere bis max. 3/4 der Gebaudelange zuldssig. Die Ab-
sté&nde zum Dachrand (First, Giebel, Traufe} missen mind. 1,0 m
betragen.

Zuldssigkeit ven Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr, 2 LBO)
An den Aufenseiten der Gebaude sind unzuléssig:

- CGropflachenwerbung
- Lichtwerbung in grellen Farben.

Die H&he von Werbeanlagen und Schriften scll in der Regel bei
bandartigen Werbeanlagen ¢,5 m, bei Einzelschildern 0,8 m
nicht uUberschreiten

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

pie oberirdische Fihrung von Niederspannungsfreileitungen ist
unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 i. V. m,
§ 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO)

Abgrabungen oder Aufschittungen von mehr als 1,0 m Bbohe gegen-
{iber dem bestehenden bzw. festgelegten Gel&nde sind genehmi-
gungspflichtig. Die bestehende und geplante Gelindeoberfl&che
ist durch Gelandeschnitte mit Héhenangaben bezogen auf Meeres-
néhe (NN) im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Einfriedigungen (8§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrs- und Grunfléchen schliePen gegen die
Baugrundstlcke mit einheitlichen Begrenzungssteinen ab.

Zaune sind generell nur mit einer Anpflanzung (Str&ucher, Bi-
sche) zuléssig.

Die Hohe der Zaune darf nur aus feuerverzinktem Drahtgeflecht
bestenen und eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Entlang
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist mit der Einfriedigung ein
Abstand von mindestens 0,75 m einzuhalten.



