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VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils zum Zeitpunkt der ersten 6ffentli-
chen Auslegung gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, in der bis zum 06.07.2023 giiltigen
Fassung

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) (16. BImSchV) vom 12.06.1990

o StralBengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

¢ Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

GemalR Anlage 1 Ziffer 18 UVPG ist eine allgemeine Vorpriifung notwendig. Da jedoch ein
Umweltbericht erstellt wird, entfallt gemaR § 50 Abs. 1 UVPG die vorgeschriebene Vorpri-
fung.

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
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6 VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK BERGBRONN*

Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®.

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
e Gerauschimmissionsprognose
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BEGRUNDUNG ZUM BP ,INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK BERGBRONN* IN BERGBRONN

BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinden KreRberg und Fichtenau beabsichtigen in Bergbronn ein interkommunales
Gewerbegebiet zu entwickeln. Dazu haben sie den Zweckverband ,Gewerbepark Krel3berg-
Fichtenau® gegrindet.

Wahrend in der Nachbargemeinde Fichtenau im Regionalplan in Fichtenau-Neustadtlein ein
Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt)
im Regionalplan ausgewiesen ist, verfiigt KreRberg iber keine solche Schwerpunktauswei-
sung. In solchen IGD-Schwerpunkten soll zur Konzentration einer verstarkten Gewerbeent-
wicklung eine gewerbliche Flachenentwicklung tber die Eigenentwicklung hinaus stattfinden.

In der Vergangenheit hat es verschiedene Versuche gegeben, das Gewerbegebiet Neustad-
tlein zu erweitern. Aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben sowie naturschutzrechtlicher
Fragestellungen war dies nicht moéglich. Mit der vorliegenden interkommunalen Planung sol-
len die Gewerbeflachenbedarfe der Gemeinde KrelRberg und der Gemeinde Fichtenau nun-
mehr am Standort KreRberg-Bergbronn gedeckt werden.

Die Gemeinde KreRRberg hat mit dem vorliegenden Plangebiet hingegen nach Einschatzung
des Regionalverbandes Heilbronn-Franken eine Flache die ,héchste Eignung“ aufweist,
»(Nahe Autobahn, ortsdurchfahrtsfrei angebunden, geeignete Topographie, gute Erweiter-
barkeit, Lage abseits Siedlungskorpers, geringe Konflikte mit Landwirtschaft und Natur-
schutz.” (aus Prasentation Regionalverband Heilbronn-Franken, Klaus Mandel, Krel3berg
13.04.2016).

KreRberg ist als Kleinzentren im Landlichen Raum festgelegt und weist derzeit im Regional-
plan keine gewerbliche Funktionszuweisung auf. Die Gemeinde darf daher aus regionalpla-
nerischer Sicht nur Flachen fiir die gewerbliche Eigenentwicklung ausweisen (6rtliche Be-
triebe). Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen ausschlielich fiir die Eigenentwicklung wird
vor dem Hintergrund der Reserven in Kref3berg vom Regionalverband Heilbronn-Franken
nicht gesehen.

Der Regionalverband hat daher die Mdglichkeit einer interkommunalen Lésung der Gemein-
den Fichtenau und KreRRberg vorgeschlagen.

Diese interkommunale L&sung soll stdlich des bereits in KreRBberg bestehenden Gewerbe-
gebietes auf der stdlichen Seite der Landesstraflte 2218 entwickelt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Vorgesehen ist eine ca. 9 ha groRe Gewerbeflache, die durch einen neu zu bauenden Kreis-
verkehr an die L 2218 angebunden werden soll. Diese direkte Anbindung an die L 2218, 6st-
lich der Ortslage von Bergbronn, soll die zusatzliche Verkehrsbelastung der Bevodlkerung
von Bergbronn méglichst gering halten, da der Zu- und Abfahrtsverkehr mehrheitlich von

und nach Osten in Richtung Autobahn erfolgen wird. An diesen Kreisverkehr soll auch eine
in Planung befindliche nérdliche UmgehungsstralRe von Bergbronn zukiinftig angebunden
werden, so dass dann auch der aus westlicher Richtung kommende und abgehende Verkehr
die Ortslage von Bergbronn umfahren kann.

Zu diesem Zweck wird auch im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwur-
fes ein Strallenanschluss fir eine spatere Anbindung des Interkommunalen Gewerbeparkes
Bergbronn an das bestehenden Gewerbegebietes Rétéacker, nordlich der Dinkelsbihler
Stralle, vorgesehen um nach Realisierung der Ortsumfahrung das gesamte Gewerbegebiet
von Bergbronn verkehrstechnische abhangen zu kdnnen. Dies wirde zu einer deutlichen
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B.3.

Entlastung des Ortes Bergbronn von Ziel- und Quellverkehr zu den Gewerbegebieten beitra-
gen.

Das Gewerbegebiet selbst soll durch eine interne Ringerschlielung erschlossen werden mit
zwei kurzen Stichstrallen nach Siiden. Diese beiden Stichstrallen sollen eine mogliche spa-
tere Gewerbegebietserweiterung nach Siden sicherstellen.

Die Lage der ErschlieBungsstralRen ist dabei so gewahlt, dass moglichst flexible Grund-
stlickszuschnitte und GrundstiicksgroRen beim Verkauf der Flachen realisiert werden kon-
nen.

Bis zum Bau des geplanten Kreisverkehres zur Anbindung der Gewerbeflache an die L 2218
muss fiir die Ubergangszeit eine Linksabbiegespur auf der L 2218 realisiert werden. Der
StralRenabschnitt der L 2218 welcher fiir die Realisierung der Linksabbiegespur aufgeweitet
werden muss wird daher mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.
Die Flache des Geltungsbereiches erhoht sich dadurch. Sobald eine Realisierungsfahigkeit
des geplanten Kreisverkehres gegeben ist wird dieser Anschlussbereich durch eine Bebau-
ungsplananderung Uberplant.

Eingebunden werden soll das Gewerbegebiet nach allen Seiten durch Griinflachen. Wah-
rend der Griinglrtel nach Westen in Richtung der Wohnbebauung von Bergbronn eine
Breite von 20,0 m aufweist, ist nach Siiden zu den Ackerflachen ein 10,0 m breiter Grin-
streifen vorgesehen. Nach Norden und Nordosten wird die 20,0 m breite Anbauverbotsflache
zur Landesstral3e als Griinflache festgesetzt.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 9,31 ha. Diese verteilt sich folgendermafien:

e Bruttobauflache 6,20 ha 67 %
o Offentliche Griinflaichen 1,95 ha 21 %
e Verkehrsflachen 1,16 ha 12 %
e Versorgungsflachen 0,002 ha 0%
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10 BEGRUNDUNG ZUM BP ,INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK BERGBRONN*
B.4. Ubergeordnete Planungen
B.4.1 Regionalplan

Die vorliegende Planung steht in Zusammenhang mit dem nach Plansatz 2.4.3.1 ausgewie-
senen Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen in Fichtenau-
Neustadtlein.

In der Vergangenheit hat es verschiedene Versuche gegeben, das Gewerbegebiet Neustad-
tlein zu erweitern. Aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben sowie naturschutzrechtlicher
Fragestellungen war dies nicht moglich. Mit der vorliegenden interkommunalen Planung sol-
len die Gewerbeflachenbedarfe der Gemeinde KrelRberg und der Gemeinde Fichtenau nun-
mehr am Standort KreRberg-Bergbronn gedeckt werden. Dieser Ansatz wird vom Regional-
verband Heilbronn-Franken ausdriicklich unterstiitzt, da damit nicht nur die konfliktbehaftete
Erweiterung des Gewerbegebiets Neustadtlein vermieden werden kann, sondern zugleich
die Perspektive besteht, einen besser geeigneten Standort langfristig zu entwickeln.

Da KreRberg im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 als Kleinzentren im Landlichen
Raum festgelegt ist und derzeit im Regionalplan keine gewerbliche Funktionszuweisung auf-
weist, darf die Gemeinde aus regionalplanerischer Sicht derzeit nur Flachen fiir die gewerbli-
che Eigenentwicklung ausweisen. Die vorliegende Gewerbegebietsplanung dient nicht der
gewerblichen Eigenentwicklung von Bergbronn, sondern ist als interkommunaler Gewerbe-
parkzusammen mit der Gemeinde Fichtenau geplant.

Die Gemeinde KreRRberg weist mit dem vorliegenden Plangebiet nach Einschatzung des Re-
gionalverbandes Heilbronn-Franken eine Flache mit hdchster ,Eignung auf (Nahe Autobahn,
ortsdurchfahrtsfrei angebunden, geeignete Topographie, gute Erweiterbarkeit, Lage abseits
Siedlungskorpers, geringe Konflikte mit Landwirtschaft und Naturschutz.” (aus Prasentation
RV, Klaus Mandel, KreRberg 13.04.2016). Der Regionalverband hat daher die Moglichkeit
einer interkommunalen Lésung vorgeschlagen und halt ,die Darstellung einer interkommu-
nalen gewerblichen Baufldche in KreBberg mit einem Umfang von 8 bis 10 ha ... fiir den rich-
tigen Weg* (aus Brief Regionalverband Heilbronn-Franken, Verbandsdirektor Klaus Mandel
an Gemeinde Krel3berg 24.02.2017).

Erholung

- Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind
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B.5.

B.5.1

mdglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht be-
eintréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsatze der Raumordnung. Hierzu gab es ein Grund-
satzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele der Raumordnung der Abwa-
gung zuganglich. Vorliegend handelt es sich entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um
einen Grundsatz der Raumordnung.

Beurteilung

Die Flache wird derzeit vollstandig als Ackerflache genutzt und weist keine Erholungseinrich-
tungen auf. Der Geltungsbereich wird im Westen und Siiden von einem Feldweg begrenzt.
Diese beiden Feldwege werden auch von Spaziergangern genutzt. Da beide Feldwege au-
Rerhalb des Geltungsbereiches liegen bleiben sie uneingeschrankt erhalten.

Durch die geplante deutliche Eingrinung des Plangebietes zur optischen Eingliederung in
die Landschaft nach allen Seiten kann die Erholungsfunktion fir Spazierganger fir die an-
grenzenden Vorbehaltsgebietsflachen fir Erholung in Teilbereichen sogar verbessert wer-
den. Beeintrachtigungen durch StraRenverkehr auf der nérdlich des Plangebietes gelegenen
LandesstralRe 2218 werden durch die geplanten Eingriinungen ebenfalls reduziert.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan und Gewerbeflachenbedarf

Im wirksamen Flachennutzungsplan "Fichtenau-KreRberg, 1. Anderung" ist die Flache als
AuBRenbereich dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend
Uberarbeitet.

Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes noch nicht rechtskraftig, so bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der zustéandi-
gen Verwaltungsbehorde.

Gewerbefldchenbedarf:

Im Rahmen der Erstellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts hat der Regionalver-
band Heilbronn-Franken bei beiden Gemeinden einen rechnerischen Gewerbeflachenbedarf
von jeweils 4 bis 5 ha festgestellt. In der Stellungnahme vom 14.08.2018 des Regionalver-
bandes Heilbronn-Franken im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu diesem Bebauungs-
planverfahrens hat der Regionalverbandes Heilbronn-Franken mitgeteilt:

,Bei der Gemeinde Fichtenau dlirfte dieser aufgrund bisher nicht vollziehbarer Erweiterungs-
mdglichkeiten und der damit verbundenen Nachholeffekte sogar etwas héher sein. Die Ge-
meinde Fichtenau verfligt zudem nachgewiesenermal3en nur (iber geringe gewerbliche Fla-
chenreserven, die dem rechnerischen Bedarf gegeniiberzustellen sind. Die Gemeinde Krel3-
berg hingegen weist sowohl in den bestehenden Gewerbegebieten in Bergbronn und in
Marktlustenau noch geringe Fldchenreserven auf. Zudem bestehen durch den noch nicht
umgesetzten Bebauungsplan ,,Haselhof” weitere Fldchenreserven, die von der Gemeinde
KreBberg im Rahmen der Vorabstimmungen zum Regionalen Gewerbefldchenentwicklungs-
konzept als disponibel eingestuft worden waren. Auf dieser Grundlage haben wir einen Um-
fang des interkommunalen Gewerbegebiets von 8-10 ha als angemessen beurteilt.

Da das Plangebiet nunmehr 9,0 ha groR3 ist, halten wir die angekiindigte Aufhebung des Be-
bauungsplans ,,Haselhof* fiir erforderlich. Soll die Aufhebung zeitlich nach dem Bebauungs-
planverfahren ,Interkommunaler Gewerbepark Bergbronn® erfolgen, sehen wir die Notwen-
digkeit diesbeziiglich einen raumordnerischen Vertrag zwischen der Gemeinde Krel3berg
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B.5.2

B.5.3

und dem Regionalverband zu schlie8en. In diesem Fall miisste der Vertrag vor der Durch-
flihrung der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB geschlossen werden.

Der raumordnerische Vertrag zwischen den Gemeinden Krefl3berg, Fichtenau und dem
Regionalverband Heilbronn-Franken wurde im Februar / Marz 2022 von allen Vertragsbetei-
ligten unterschrieben und das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,GE Strallen-
feld (frihere Bezeichnung ,Haselhof*) eingeleitet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Fichtenau-KreRberg“ wurde im Jahr 2013 von dem Planungsburo
Godets erstellt. Fir die Flache sind im Landschaftsplan Acker-, Mischwald- und Grinlandfla-
chen dargestellt. Des Weiteren werden tber6rtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen dar-
gestellt. Als eingetragene MalRnahmen S2 sollen die Badume entlang der Landesstralle

L 2218 erhalten bleiben. Der stidwestliche Teilbereich ist zwar im Landschaftsplan vom Jahr
2013 zur Erganzung von Biotopstrukturen eingetragen. Jedoch ergibt sich aus dem aktuellen
Landesweiten Fachplan Biotopverbund keine relevante Flache fur den Biotopverbund (siehe
Kapitel U.7.3 ,Biotopverbund,,).

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich direkt an. Nordlich der Landes-
strafe 2218 schliel3t der Bebauungsplan ,Rétacker, 1. Anderung® an (In Kraft getreten
22.03.2002).

- B T
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v

Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 4: Landschaftsplan "Fichtenau-KreRberg", 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:5.000

B.6. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der stadtebaulichen Konzeption soll fir die vorliegende Planung ein Gewerbege-
biete nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Aus stadtebau-
lichen Griinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO jedoch eingeschrankt. Die zulassigen Nutzungen sind im Folgenden fett darge-
stellt. Damit sind die nicht fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulédssig sind

1.

1.
2.
3.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplétze und éffentli-
che Betriebe,

Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

Tankstellen

Anlagen fiir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
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und ihm gegendtiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Aufgrund der bestehenden Strukturen und zur Wahrung des Gebietscharakters werden Ver-
gnugungsstatten nach § 8 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO auch ausnahms-
weise ausgeschlossen.

Um eine Agglomeration mehrerer selbststandiger Einzelhandelsbetriebe zu verhindern wird
entsprechend § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO im GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5, GEe6,
GEe7, GEe8 und GEe9 Einzelhandel mit Ausnahme des sogenannten Annexhandel, d.h.
der Vertrieb von Waren an den Endverbraucher, wenn die Ware durch die Betriebsstéatte auf
dem jeweiligen Grundstlck produziert, ver- oder bearbeitet wird, mit einer Flachenbeschran-
kung von maximal 100 gm Verkaufsflache je Grundstiick ausgeschlossen. Dieser Einzelhan-
delsausschluss soll sicherstellen, dass die Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung von produzie-
rendem Gewerbe zur Verfligung stehen.

Im GEe10 werden insgesamt max. 799 gm Verkaufsflache fiir Einzelhandel zugelassen. So-
mit wird auch die theoretische Gefahr der Agglomeration von mehreren kleinflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben auf dem ca. 2.300 m? groRen Grundstlick ausgeschlossen.

Um angrenzende Gebiete vor mdglichen Larmbeeintrachtigungen zu schitzen, werden im
Bebauungsplan entsprechend der Gerauschimmissionsprognose (Biro ,rw bauphysik®,
14.04.2023) die Gewerbeflachen in 9 Teilbereiche untergliedert und mit flichenbezogenen
Emissionskontingenten belegt (siehe dazu auch Kapitel U.6.3.1).

Nutzungs- Bezeichnung aus Emissionsk Emissionskonti t
schablone dem Gutachten missionskon- missionskontingen
o N L tingent tags nachts
Bebauungs- | von rw bauphysik: | Flache in m Lex ¢ Lex macht
|an . , lags . , hacnts
P Teilflsche (TF) in dB(A)/m? in dB(A)/m?

GEe 1 Teilflache 1 (TF 1) 6.330 59 44

GEe 2 Teilflache 2 (TF 2) 7.440 61 46

GEe 3 Teilflache 3 (TF 3) 7.010 65 50

GEe 4 Teilflache 4 (TF 4) 11.920 60 45

GEe 5 Teilflache 5 (TF 5) 7.660 64 49

GEe 6 Teilflache 6 (TF 6) 4.710 64 49

GEe 7 Teilflache 7 (TF 1) 3.770 67 52

GEe 8 Teilflache 8 (TF 2) 6.550 66 51

GEe 9/ N

GEe 10 Teilflache 9 (TF 3) 6.700 67 52

Entsprechend der Gerauschimmissionsprognose werden auRerdem fir die im Plan darge-
stellten Richtungssektoren Zusatzkontingente zugelassen.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, werden nicht zugelassen. Damit sollen mdgliche spatere
Larmkonflikte ausgeschlossen werden.
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B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

Durch die Gerduschimmissionen des Straenverkehrs der nérdlich angrenzenden Landes-
straRe 2218 sind auf Teilflachen des Plangebietes Larmbelastungen zu erwarten, die tber
den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, weshalb zum Schutz vor
storenden Verkehrsgerauschen im Plangebiet passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Flachen effektiv ausnutzen zu kdnnen, wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uiberschritten wer-
den. Dies entspricht der in der Baunutzugsverordnung genannten Hochstgrenze. Wasser-
durchlassige Beldge werden nicht als versiegelte Flache betrachtet.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse wird
verzichtet, da sie im gewerblichen Bereich nicht sinnvoll und auch nicht erforderlich ist.

Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maximale Gebaudehdéhe in ausreichenden Maf}
begrenzt werden.

Die zulassige Gebaudehohe ist innerhalb des Gewerbegebietes aus gestalterischen Griin-
den gestaffelt und lasst Gebaudehdhen von 10,00 m, 12,00 m und 16,00 m zu.

Die Gebaudehohe (GH) bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchs-
ten Punkt der Dachhaut.

Nebenanlagen

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in der tGiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die Anlage von oberirdischen Fliussiggastanks ist unzulassig. In den als Grinfla-
chen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 2218 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

Bauweise
Gemal Planeinschrieb ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise

ohne Langenbeschrankung festgesetzt. Somit wird eine flexible und zweckbestimmende ge-
werbliche Bebauung ermdglicht und die Flachen kdnnen effizienter genutzt werden.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig. In
den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind Garagen, Stellplatze und Carports unzu-
I8ssig, da die Griinflachen sehr wichtige stadtebaulich gestalterische Funktionen iiberneh-
men.

Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.
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B.6.6

B.6.7

B.6.8

B.6.9

B.6.10

B.6.11

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden an der Ausfahrt zu LandesstralRe Sichtfelder
angelegt. Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedungen und Werbeanlagen
durfen die Hohe von 0,8 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Giberschreiten.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt Gber die festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Offentliche Griinflaichen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die Ausgestal-
tung dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Mallnah-
men und Pflanzgeboten.

Die offentlichen Grinflachen dienen zur Eingriinung. Teilweise dienen die 6ffentlichen Grin-
flachen dem Zweck zur Anlage von Regenriickhaltebecken und einem Léschwasserbehalter.
Die Regenriickhaltebecken sind entsprechend der MaRnahmen und Pflanzgebote zu gestal-
ten.

In den o&ffentlichen Griinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zu lassig. Regenriickhal-
tebecken sowie Loschwasserbehalter sind zulassig.

Zur Eingriinung des Gewerbeparks und zur Kompensation des Eingriffs sind in den Grinfla-
chen teilweise Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Gehdlzrodungen gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-

sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen zur Pflanzung von Baumen und
Strauchern vorgesehen.

Pflanzgebote

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen zum AuRRenbereich werden Baume und Straucher als
Einzelpflanzgebote sowie Strauchpflanzungen als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.

Entlang der Erschlieungsstraen sind Badume als Einzelpflanzgebote vorgesehen.
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B.7. Ortliche Bauvorschriften

B.7.1 AuBRere Gestaltung

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farbe oder Materialien sind nicht zulassig.

B.7.2 Dachform und Dachneigung
Um den Bauherren ein moglichst groRes Spektrum an Bebauungsmdéglichkeiten in Bezug
auf die Dachform und Dachneigung zu ermdglichen, werden diesbeziiglich nur geringe Vor-
gaben gemacht.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

B.7.3 Einfriedungen, Stutzmauern

Aus verkehrssicherheits- und stadtebaulichen Griinden ist gegentber von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit Stiitzmauern und Einfriedungen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Einfrie-
dungen diirfen nur als Zaune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter errichtet werden und eine
Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z.
B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

B.7.4 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

B.7.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Bei Werbeanlagen aufierhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Verkehrs-
teilnehmer auf der Landesstral3e nicht abgelenkt oder geblendet werden.

Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Video-Flachen sind aus Griin-

den der Verkehrssicherheit auf den LandesstraRen nicht zulassig.

B.8. Verkehr

B.8.1 Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist durch die direkte Anbindung an die
L 2218 gegeben. Das erforderliche Sicherheitsaudit fir die geplante Anbindung an die
L 2218 wurde durchgefiihrt und mit der StraRenbauverwaltung abgestimmt.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.11.2023
INKRAFTTRETEN 23.02.2024



BEGRUNDUNG ZUM BP ,INTERKOMMUNALER GEWERBEPARK BERGBRONN* IN BERGBRONN 19

B.8.2

B.9.

B.9.1

B.10.

B.11.

B.11.1

B.11.2

Innere ErschlieBung

Das Gesamtkonzept sieht eine Ringstrale sowie zwei Stichstralen nach Stiden zur Er-
schliefung der Bauplatze vor.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur erfolgt durch den jeweiligen Anschluss und Erweiterung an das
bestehende Netz. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Zwei Regenriickhalte-
becken sind im stidwestlichen und nordwestlichen Geltungsbereich geplant.

Loschwasserversorgung

Zur ausreichenden Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist in zentraler Lage des
Geltungsbereiches die Anlage eines Loschwasserbehalters mit davorliegender Feuerweh-
raufstellflache geplant.

Bodenordnende MaRnahmen

Es ist ein Umlegungsverfahren geplant.

Weitere Angaben fir die Vorprifung des Einzelfalls gema UVPG

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein Stadtebauprojekt im bisherigen Auf3en-
bereich gemaR Nr. 18.7.2 Anlage 1 UVPG. Allerdings kdnnen bei Bebauungsplanen im
Sinne von § 2 Abs. 6 Nr. 3 UVPG die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlief3lich der Vor-
prifung des Einzelfalles nach § 4 sowie §§ 5 bis 14 UVPG als Umweltprifung nach den Vor-
schriften des BauGB durchgefiihrt werden, wenn die Angaben der Anlage 2 des UVPG vor-
liegen und samtliche Kriterien der Anlage 3 des UVPG behandelt werden.

Nachfolgend werden nur die Angaben gemaf der Anlagen 2 anhand der Anlage 3 des Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) erganzt, die nicht an anderer Stelle in der Be-
grinung oder im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan aufgefiihrt sind.

Abfallerzeugung

Bei der vorgesehenen Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet ist nicht mit einer auRer-
gewdhnliche Abfallerzeugung zu rechnen. Es wird von der Entstehung typischer gewerbli-
cher Abfalle ausgegangen, die gemaf der Trennpflicht nach den im Landkreis geltenden
Vorgaben entsorgt oder verwertet werden.

Umweltverschmutzung

Vom Verkehr sowie den gewerblichen Nutzungen gehen, unter Annahme eines ordnungs-
mafigen Betriebes, zwar erhdhte, jedoch nicht erheblichen Umweltverschmutzungen aus.

Wahrend der Bauphase kann es sowohl durch bauliche Tatigkeiten an sich, wie auch durch
den Baustellenverkehr, zu voriibergehend erhdhten Immissionen (Larm, Staub, Licht) kom-
men.
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B.11.3 Unfallrisiko

Ein erhdhtes oder auRergewohnliches Unfallrisiko ist von den zuldssigen Nutzungen nicht zu
erwarten.

Ebenfalls sind keine besonderen Risiken flir die menschliche Gesundheit, ob durch das Ge-
biet selbst oder von aufterhalb, erkennbar.

KreRberg, im Juli 2023 Murter-Mayer
(Birgermeisterin)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Inhaltsverzeichnis“ der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Der vorliegende Geltungsbereich ist Teil der GroRlandschaft Frankisches Keuper-Lias-Land.
Das Plangebiet befindet sich im Mittelfrankischen Becken. Der Untergrund wird von Sand-
steinkeuper bestimmt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 9,3 ha. Der Bereich befindet sich am
siidostlichen Ortsrand von Bergbronn an der Landesstralle L 2218. Gegenuber der Landes-
stralle befindet sich das bestehende Gewerbegebiet Rotacker.

Die Flache besteht zum groRRen Teil aus Ackerflachen mit vereinzeltem Griinland. Am nord-
Ostlichen Rand verlauft die LandesstralRe. Am siid-0stlichen Rand befindet sich ein Misch-
wald. Ansonsten rahmen landwirtschaftliche Wege die Flache ein.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2017, vom Juni und September 2021 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie
und Boden. Als Ergebnis der Relevanzeinschatzung vom 07.03.2016 zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens fiir die Umweltprifung im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung sind folgende Fachgutachten zu erstellen: artenschutzrechtliches Gutachten (saP).

Fachgutachten

Gerauschimmissionsprognose mit Gerauschkontingentierung

Um Immissionskonflikte an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung auf3erhalb und
innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, wurden die Gerduschimmissionen untersucht, die
durch die geplanten Gewerbeflachen, den Verkehr auf der L 2218 und durch die Verkehrs-
zunahme des Plangebietes an der nachstgelegenen Wohnbebauung zu erwarten sind.

Die Gerauschimmissionsprognose wurde durch die Ingenieurgesellschaft ,rw bauphysik*
(Schwabisch Hall) erstellt und im weiteren Verfahren erganzt. Sie liegt in der aktuellen tber-
arbeiteten Fassung vom 14.04.2023 diesem Bebauungsplan zugrunde.

Zusatzlich wurden in der Gerauschimmissionsprognose fir alle Gewerbeflachen im Plange-
biet flachenbezogenen Emissionskontingente ermittelt, um quantitative Anforderungen an
die La&rmemissionen im Bebauungsplan zu erhalten und spatere Immissionskonflikte zu ver-
meiden.

Bei der stadtebaulichen Planung wird die Emissionskontingentierung als Instrument einge-
setzt um zu gewahrleisten, dass Gerauscheinwirkungen aus den kiinftigen Gewerbeflachen
an den nachstliegenden Einwirkorten (z. B. Wohn- und Biirordumen) nicht zu einer Uber-
schreitung der Richt- und Planwerte fiihren.
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Unter Berlicksichtigung einer Immissionsreserve von 6 dB fur die gewerbliche Vorbelastung
durch das bestehende Gewerbegebiet ergaben die Berechnungen folgende Emissionskon-

tingente Lex :

Nutzungs- Bezeichnung aus Emissionsk Emissionskonti t
schablone dem Gutachten missionskon- missionskontingen
o N L tingent tags nachts
Bebauungs- | von rw bauphysik: | Flache in m Lex ¢ Lex macht
|an . , lags . , hacnts
P Teilflche (TF) in dB(A)/m? in dB(A)/m?

GEe 1 Teilflache 1 (TF 1) 6.330 59 44

GEe 2 Teilflache 2 (TF 2) 7.440 61 46

GEe 3 Teilflache 3 (TF 3) 7.010 65 50

GEe 4 Teilflache 4 (TF 4) 11.920 60 45

GEe 5 Teilflache 5 (TF 5) 7.660 64 49

GEe 6 Teilflache 6 (TF 6) 4.710 64 49

GEe 7 Teilflache 7 (TF 1) 3.770 67 52

GEe 8 Teilflache 8 (TF 2) 6.550 66 51

GEe 9/ N

GEe10 Teilflache 9 (TF 3) 6.700 67 52

Mit den ermittelten Emissionskontingenten ist zur Tageszeit ein weitgehend uneingeschrank-
ter Betrieb auf den Gewerbeflachen mdglich. Zur Nachtzeit (22 - 6 Uhr) sind gewisse Ein-
schrankungen beim Freiflachenverkehr und ggf. Iarmmindernde Maf3nahmen an liiftungs-
und klimatechnischen Anlagen erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der berechneten Emissionskontingente sind Immissionsreserven
vorhanden. Um diese Immissionsreserven optimal auszunutzen, ist die Vergabe von folgen-
den Zusatzkontingenten, die sich an Richtungssektoren orientieren, moglich:

e Richtungssektor A (200° - 125°): Lek, tags =0 dB(A)/m?
e Richtungssektor B (125° - 200°): Lk, tags =4 dB(A)/m?

Lex, nachts = 0 dB(A)/m2
LEk, nachts = 20 dB(A)/m2
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Bild 6: Emissionskontingentierung, Buro ,rw bauphysik“, ohne MafRstab

Neben den Gewerbegerauschen wurden in der vorliegenden Gerauschimmissionsprognose
auch die Verkehrsgerausche untersucht.

Die fur die Berechnung herangezogenen Verkehrszahlen basieren auf einer aktuellen Ver-
kehrszahlung innerhalb der Ortsdurchfahrt Bergbronn. Um die allgemeine Mobilitdtsentwick-
lung im StraBennetz zu berticksichtigen, wurden die gezahlten Verkehrsmengen mit einem
jahrlichen Zuwachsfaktor von 0,7 % auf das Prognosejahr 2030 hochgerechnet. Diese so
ermittelten Verkehrszahlen wurden als Prognosenullifall 2030 herangezogen.

Zur Abschatzung des zukiinftigen Gesamtverkehrs einschlief3lich des geplanten Gewerbe-
parks erfolgte eine Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiir das geplante Ge-
werbegebiet anhand der geplanten Nutzung und FlachengréRen des Plangebietes.

Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen entstehen kiinftig zwischen 613 und
2.564 neu induzierter Kfz-Fahrten/Tag, davon 184-552 LKW-Fahrten/Tag. Fir die weitere
Berechnung wurde in der Gerauschimmissionsprognose der Mittelwert von rd. 1.600 Kfz-
Fahrten/Tag (Querschnittsbelastung) gewahlt.

Beurteilt wurde hieraus sowohl die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet als auch die

Pegelerhéhungen durch Mehrverkehr fiir den Innerortsbereich von Bergbronn. Durch das

Vorhaben ist auf den 6&ffentlichen Stralen im Umfeld des Plangebietes mit einer Zunahme
des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Durch den Mehrverkehr des Plangebietes werden

zusatzliche Gerauschimmissionen ausgeldst.

Dieser durch Mehrverkehr an anderer Strale ausgeldste Larm ist nur beachtlich, wenn er
die ,Erheblichkeitsschwelle’ Uberschreitet. Dies ist bei der vorliegenden Planung nicht der
Fall.

Die Gerauschimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass sich der Beurteilungspegel
im Innerortsbereich von Bergbronn durch den Mehrverkehr des gesamten Plangebietes um
maximal 0,3 bzw. 0,4 dB erhdht und liegt damit unterhalb der Hérschwelle von 1,1 dB.
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Die Larmeinwirkungen im Plangebiet Gberschreiten am Tag die schalltechnischen Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete im direkten nordlichen Einwirkungsbereich der
LandesstralRe 2218. Hier sind gegebenenfalls passive Larmschutzmafinahmen an den Ge-
b&uden vorzunehmen.

U.6.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

u.7.
u.7.1

u.7.2

u.7.3

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschutzter Tierarten nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wurde das Buro Blaser
mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) beauftragt. Die Ergebnisse des im
Februar 2017 abgeschlossenen Gutachtens werden in Kapitel U.7.6 “Artenschutz zusam-
mengefasst.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Hinweis: GemaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flachland-
Mahwiesen sowie Bergmahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG sowie Streu-
obstwiesen als gesetzlich geschitzte Biotope im Offenland dargestellt. Die schriftliche Aus-
arbeitung der Streuobstwiesen erfolgt weiterhin unter dem Kapitel U.7.4 Erhaltungsgebot
von Streuobstwiesen.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.
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Der Landesweite Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren
und feuchten Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen),
Kernraume (Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Such-
raume (Flachenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und
1.000 m) dargestellt.

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Flachen des Landesweiten Biotopverbundes
VvOor.

Prognose
Weder innerhalb noch aufRerhalb des Geltungsbereiches sind Flachen des Landesweiten
Biotopverbundes durch die Planung betroffen.

|7,/v1 Sistopuerbund-Barriers Offeniand
(Lt
Biotopv erbund trockene Standote
- Kernfldche
| = werntaum
500M - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotoprerbung mitlers Sanderie
- “emiiache
B e
500m - Suehraun
1000 m - Suchraum

Blotopvemund feushte Swnderte

B e
e

5DDm - Suchraum

1000 m - Suckraum

& Callungsbereich

Sanane
~Rburbehes (o o snd Plarirges e (0P8  der LUBW
Arthate Gecbesadslin & LOL, wen i3t de

\A.

Bild 7: Biotopverbund, 1:2.000

U.7.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestidnden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.
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Bestand

Die an den Geltungsbereich angrenzende Streuobstallee entlang der Landesstrafie weist
eine Gesamtflache von 758 m? (< 1.500 m?) auf. Die Bdume gehdren zur Landesstralle und
stehen aufderhalb des Geltungsbereiches.

Siehe Bild 8.
Prognose

Es liegt keine Umwandlung von einem Streuobstbestand im Sinne des § 33a Abs. 1
NatSchG vor. Auch auBerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.
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U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman

§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

U.7.6 Artenschutz

U.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestéande hinsichtlich besonders
und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.
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e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fiir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur so-
wie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Fir geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und die
Entnahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und européischer Vo-
gelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fiir nur national streng oder besonders geschitzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie flir europai-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen
europarechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde im Jahr 2016 eine erste Einschatzung hinsichtlich des
Vorhandenseins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersu-
chungsgebiet befinden sich entlang der Landesstralie L2218 verschiedene Baume, die po-
tentiell von Fledermausen genutzt werden kdnnen. Fir Brutvégel (Hohlen) und bodenbri-
tende Feldvogel bietet der Geltungsbereich ebenfalls geeignete Lebensraume.

Im Untersuchungsgebiet konnten demnach europarechtlich streng geschitzte Vogel und
Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde ein faunistisches Gutachten (saP) im Jahr 2016 durch-
gefihrt. Der dabei gewahlte Untersuchungsraum war deutlich weitraumiger als der heutige
Geltungsbereich. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsge-
biet keine geeigneten Lebensrdaume. Eine im Mai und September 2021 durchgefihrte Plau-
sibilisierung der ersten Einschatzung und Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens hat er-
geben, dass alle Habitatstrukturen und Lebensraume sich in der Zwischenzeit nicht veran-
dert haben. Im Zuge der Planung hat sich seit 2016 im Sud-Osten der Geltungsbereich ein
Stiick in den Wald verlagert. Zum gréten Teil deckt der gewahlte Untersuchungsraum fir
Brutvogel diesen Bereich mit Straen- und Waldsaum ab. Erganzend und absichernd dazu
wurden der Waldsaum und die Waldbdume hinsichtlich des Vorhandenseins von streng ge-
schitzten Végeln und Fledermausarten im September 2021 eingeschétzt. Hohlen oder freie
Nester konnten dabei keine vorgefunden werden. Demnach deckt der Untersuchungsraum
der vorliegenden saP den Geltungsbereich hinreichend ab.
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Die besonders geschitzten und nur national streng geschutzten Tierarten werden anhand
der Biotopausstattung eingeschatzt und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht be-
rucksichtigt.

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet befinden sich entlang der LandesstraRe L2218 und im direkt an die
StralRe angrenzenden Wald verschiedene Baume, die Rindenspalten aufweisen und potenti-
ell von Fledermausen als Tagesquartiere genutzt werden konnen. Ein Obstbaum angren-
zend an den Geltungsbereich weist eine Baumhohle auf. Auf Grund der geringen Tiefe
(knapp 10 cm) scheidet diese Hohlung jedoch laut des Fachgutachtens vom Biro Blaser als
Fledermausquartier (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) aus. Im Wald und Waldsaum wurden
keine Baumhohlen oder freie Nester vorgefunden. Sporadische Nutzungen von Baumspal-
ten als Tagesverstecke sind jedoch nicht auszuschlie3en.

Végel:

Innerhalb des erweiterten Untersuchungsraumes, der sich Giber den Geltungsbereich hinaus
nach Suden erstreckte, konnte das Biro Blaser 10 Vogelarten ermitteln. Vier Arten briten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Deutscher Name Wissenschaftl. Name | Rote Liste BW
Feldlerche Alauda arvensis \
Grinfink Carduelis chloris -
Goldammer Emberiza citrinella \
Kleiber Sitta europaea -

V= Vorwarnliste. -= ungeféhrdet

Die Feldlerche wurde mit finf Brutrevieren im erweiterten Untersuchungsraum kartiert. Im
geplanten Geltungsbereich befinden sich zwei kartierte Feldlerchenbrutreviere, diese miis-
sen ausgeglichen werden. Angrenzende Feldlerchenreviere liegen aul3erhalb des Wirkungs-
bereiches. Eine Goldammer wurde im Wirkungsbereich des geplanten Geltungsbereiches
kartiert. Fur diese Art missen MalRnahmen zur Lebensraumschaffung umgesetzt werden.

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Fir alle untersuchten Arten der Fledermause, héhlenbritenden und freibriitenden Vogel
kann ein in Verstol gegen den Verbotstatbestand gemanR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (T6-
tungsverbot) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, da durch das Vorhaben Geholze
gerodet werden und es dadurch zu einzelnen Individuenverlusten kommen kann. Es sollen
daher Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen getroffen werden, um einen Verbotstat-
bestand auszuschlielRen.

Durch den Bau des Gewerbegebietes gehen, mit Einbezug der Stérwirkung, insgesamt zwei
Feldlerchenbrutplatze verloren und ein Brutplatz der Goldammer wird beeintrachtigt. Auf-
grund der Bestandsriickgange der Feldlerche sowie der Goldammer und ihres Status als ge-
fahrdete Art in den Roten Listen sind fir die betroffenen Feldlerchenbrutpaare CEF-Malnah-
men (continuous ecological functionality, CEF) zu ergreifen. Das Brutrevier der Goldammer
soll iber Pflanzung von Strauchgruppen und vorgelagertem extensivem, mafig artenreichen
Griunlandsaum innerhalb des Geltungsbereiches erhalten werden. Somit kann eine Betrof-
fenheit ausgeschlossen werden. Weitere Lebensraume bestehen fir die anderen kartierten
Arten weiterhin ausreichend in der ndheren Umgebung.
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U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Fledermause und Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jung-
tiere sollen folgende Malinahmen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September

U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Gberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Eine konkrete MalRnahme bzw. MaRnahmenflache wird im Kapitel U.9.4.2 ,Vorgezogene
MaRnahmen (CEF)“ bzw. im Anhang 3 ,Externe Kompensation“ benannt. Bei Umsetzung
und nachgewiesener Funktion der CEF-MaRRnahme kdnnen die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben erfillt werden.

Als vorgezogene Ausgleichmaflinahmen kommen gemaf der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) des Ingenieurbiiros Blaser (Februar 2017) folgende CEF-MalRnahmen
prinzipiell in Frage und sind im Folgenden durch direktes oder indirektes Zitat kursiv darge-

stellt:
Feldlerche:

e Anlage von Feldlerchenfenstern
oder

e Anlage und Unterhaltung von Buntbrachen

Die Feldlerchenreviere sollen zum einen Uber die Anlage von 4 Feldlerchenfenstern fiir ein
Paar und zum anderen Uber die Anlage einer Buntbrache fiir das zweite Paar ausgeglichen
werden. Insgesamt werden somit zwei Lerchenpaare ausgeglichen. Diese MalRnahmen wer-
den im Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genauer beschrieben.

U.7.7 Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.8 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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u.7.9

U.7.10

Uu.7.11

Immissionsschutz

Siehe hierzu Kapitel U.6.3.1 ,Gerauschimmissionsprognose mit Gerduschkontingentierung®.

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesen- und Ackerflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als
landwirtschaftliche Vorbehaltsfluren der Stufe Il eingestuft sind. Bei maftigen Bodenqualita-
ten sind die agrarstrukturellen Bedingungen gut.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald, Waldabstandsflachen und Waldumwandlungsflachen

Der Geltungsbereich umfasst teilweise Waldflachen. Die Bereiche innerhalb des Geltungs-
bereiches liegen direkt an der Landesstralie 2218. Die zu versiegelten Waldflachen befinden
sich angrenzend an den Stralenrandbereich und Waldrand. Es ist gema § 9 und 10
LWaldG eine Waldumwandlung notwendig. Da die umzuwandelnde Waldflache die Gesamt-
flache von 1 ha nicht Uberschreitet, ist keine Vorpriifung gemal UVPG notwendig.

Im Bereich der Planung sind keine Waldbiotope verzeichnet. Es sind keine Waldschutzge-
biete oder Wildtierkorridore im Bereich des Geltungsbereiches und angrenzend vorhanden.

Teile des Geltungsbereiches liegen in dem einzuhaltenden und im Plan dargestellten Wald-
abstand von 30,0 m. Fir die Waldabstandsflachen ist bereits eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, so dass dort auch keine baulichen Anlagen zulassig sind.

U.7.11.1 Waldumwandlungsflache

Im Zuge der Planung werden 397 m? Waldflache flr die Erweiterung der Landesstralle
L2218 dauerhaft umgewandelt (gemaf §9 LWaldG). Diese missen forstrechtlich ausgegli-
chen werden. Bei der Umwandlungsflache handelt es sich um einen 30-80 Jahre alten
Mischwald, bestehend aus Kiefer, Buche, Eiche und etwas Weichlaubholz (Weide, Birke).

Siehe Bild 9.

Daraus ergibt sich ein Ausgleichsfaktor von 1,5: 400 m? x 1,5 = 600 m?. Dies entspricht ei-
nem monetaren Ausgleich in Hohe von 4.200 Euro.
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Daucrhafic
Waldumwandlung

§ 0 LNaldG (397 m?)
Oeltungshereich

Bild 9: Dauerhafte Waldumwandlung 1:500

Die Gemeinde KreR3berg plant den forstrechtlichen Ausgleich auf3erhalb des Geltungsberei-
ches auf bestehenden Waldflachen zu erbringen. Vorgesehen ist folgende externe Maf3-
nahme:

e eMa3: Einbringung von seltenen und/oder gefahrdeten Baumarten (Malinahme B.2
aus der Tabelle ,Ubersicht AusgleichsmalRnahmen* aus dem Infoschreiben des Re-
gierungsprasidiums von 2016) im Wert von 4.200 Euro.

Die Maflinahme wird unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben.

U.7.12 Altlasten

U.8.
uU.8.1

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe“ bzw. ,keine* Bedeutung fiir das
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u.s.1.1

betrachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch” fort und endet mit
der maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit moglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich stidéstlich der Ortschaft Bergbronn an der Landesstralie
L 2218. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ausgerdumte Acker- und Wiesenfla-
chen sowie ein Mischwald aus Laub- und Nadelgehdlzen. Die landwirtschaftlichen Flachen
werden im Norden und Osten durch die L 2218 eingerahmt. Westlich und stdlich bilden
landwirtschaftliche Wege die Grenzen. Nordlich der Landesstraflie befindet sich ein beste-
hendes Gewerbegebiet.

Die landwirtschaftlichen Wege, auRerhalb des Geltungsbereiches, kdnnen von der Bevdlke-
rung zur Naherholung genutzt werden und fiihren stdlich in die freie Landschaft. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine Erholungseinrichtungen wie ausgewiesene Rad-
und Wanderwege oder Girillplatze.

Prognose

Zur Naherholung nutzbare Wege in die freie Landschaft gehen durch die Planung nicht ver-
loren. Die Gewerbegebietsgrenze verschiebt sich durch die Bebauung jedoch weiter in die
freie Landschaft. Die geplanten Griinstreifen mit Bepflanzung um das Gewerbegebiet dienen
der Eingriinung. Es entstehen mittlere negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Juni und September 2021 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Be-
stand Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schliissel zur Erfas-
sung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) be-
schrieben. Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg
(OKVO 2010) und ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen® zu entnehmen.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp Oko- Definition FlachengroRe
punkte m?

33.4 | Fettwiese mittlerer 13 mittlere naturfachliche 19.340
1 Standorte Bedeutung

35.6 | Grasreiche ausdauernde 11 mittlere naturfachliche 1.040
4 Ruderalvegetation Bedeutung

37.1 | Acker mit fragmentari- 4 geringe naturfachliche 70.960
1 scher Unkrautvegetation Bedeutung

59.2 | Mischbestand aus Laub- 14 mittlere naturfachliche 400
0 und Nadelbdumen Bedeutung

60.2 | Vollig versiegelte Stralle 1 sehr geringe naturfachli- 1.360
1 oder Platz che Bedeutung

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® wider.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei kartierte Brutreviere fir die Feldlerche und ein Revier
fur die Goldammer.

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der bislang Uberwiegend als Intensivacker und Fett-
wiese genutzten Flachen gehen diese Lebensraume teilweise fiir Tiere und Pflanzen verlo-
ren. Die geplanten Griinstreifen mit Strauch- und Baumbepflanzungen kénnen jedoch auch
neue Lebensraume z.B. fir Vogel wie die Goldammer schaffen.

Es sind AusgleichsmalRnahmen fiir zwei Feldlerchenpaare (CEF-Maflinahmen) und die An-
lage eines Goldammerbrutreviers zu erbringen.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Natirliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Mittelfrankisches Becken. Der geologische

Untergrund besteht aus Sand- und Tonstein der Hassberge-Formation. Die sich darauf aus-
gebildeten Bodentypen setzen sich aus Braunerde und Pelosol-Braunerde zusammen. Ab-

hangig vom Gelanderelief weisen Teilbereiche den Bodentyp Pseudogley auf. Die Bodenart
im Planungsgebiet ist Lehmsand im Wechsel mit Lehm Gber Ton. Die Bodenfunktionen wer-
den in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden bewertet. Demnach
ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (Wasserspeicherung und Nachlie-
ferung) gering-mittel und die Bodenfruchtbarkeit gering-mittel. Die Filter- und Pufferfunktion

gegenuber Schadstoffen wird mit gering-mittel angegeben. Einen speziellen Standort fur die
Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel 1,5 6
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | gering bis mittel 1,5 6
Filter- und Puffer fir Schadstoffe gering bis mittel 1,5 6
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- -

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.
Archive der Natur- und Kulturgeschichte sind keine bekannt.

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wird erstellt, da die FlachengréRen fir neue
ErschlieBungsmaflnahmen von mehr als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flache Uberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe bis mittlere Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wert-
volle Flachen fiir das Schutzgut Boden. Durch die geplante Veranderung der Bodenoberfla-
che werden die naturlichen und durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen verénderten
Bodenprofile zerstort. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verlo-
ren. Es entstehen mittlere negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
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ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, soweit sinnvoll moéglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunktion
flr unndtigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungsho-
heit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeignetste
Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Flache wird momentan hauptséachlich als Ackerflache genutzt. Vereinzelt gibt es Griin-
land. Sudlich schliefen sich weitere Ackerflachen an. Diese sind jedoch durch einen Feld-
weg getrennt. Somit kénnten die Flachen nicht gemeinsam ackerbaulich genutzt werden. Es
handelt sich um landwirtschaftliche Vorbehaltsfluren der Stufe Il. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches fuhrt die L 2218. Std-6stlich der LandstralRe befindet sich ein Bereich mit Mischwald
aus Laub- und Nadelgehdlzen.

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der bisher unversiegelten Bereiche entfallen wert-
volle Flachen fiir das Schutzgut Flache. Fir die landwirtschaftliche Nutzung gehen die bishe-
rigen Acker- und Griinlandflachen verloren. Der Planungsbereich stellt keine besondere Eig-
nung fir den Biotopverbund dar. Zudem grenzt die geplante Gewerbeflache an bereits be-
stehendes Gewerbegebiet an und nimmt damit keinen neuen Zerschneidungsraum ein, son-
dern erweitert den bisherigen. Es entstehen geringe bis mittlere Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich geologisch im Sandsteinkeuper. Es handelt sich damit um
einen Grundwassergeringleiter, der einen Grundwasserleiter tberlagert. Oberflichengewas-
ser kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot- und Neubildung.

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von Flachen verhindern das Einsickern von Nie-
derschlagen in den Boden. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss und ver-
ringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind als mittel einzuordnen. Oberflachengewasser werden keine beein-
trachtigt.
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U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Aufgrund der offenen Acker- und Griinlandflachen innerhalb des Geltungsbereiches kann
von einer nachtlichen Ausstrahlung und damit einer Bildung von Kaltluft auf der Flache des
Plangebietes ausgegangen werden. Das Plangebiet fallt jedoch ab der Mitte Richtung Si-
den, Westen und Norden ab. Somit flie3t die gebildete Kaltluft teilweise von Bergbronn weg
und teilweise Uber die Stral’e nach Bergbronn rein. Siedlungsrelevante Kaltluft- oder Frisch-
luftleitbahnen kénnen somit nicht ausgeschlossen werden. Die Baume entlang der Lan-
destralle aulerhalb des Geltungsbereiches ragen mit der Krone in den Geltungsbereich rein
und tragen zur Milderung von Klimaextremen und zur Filterung von Schadstoffen bei.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe bis mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt.

Prognose

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung von gréReren Bereichen gehen wertvolle
Flachen fiir das Schutzgut Klima- und Luft verloren. Die Bildung von siedlungsrelevanter
Frisch- und Kaltluft verringert sich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind
als mittel einzuordnen.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Bergbronn. Im Norden schlief3t
gegenilber der LandesstralRe ein bestehendes Gewerbegebiet an. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind ausgeraumt. Nur entlang der Landes-
stral3e stehen einige wenige Obstbaume. Nach Suiden erstrecken sich weiter ausgeraumte
Ackerflachen. Im Hintergrund sind am Horizont drei Windrader zu erkennen. Im Westen so-
wie Osten bilden Gehdlze sowie Waldflachen eine raumliche Abgrenzung.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft.

Prognose

Durch die Bebauung der bisher freien Landschaft entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutz-
gut Landschaft. Gut einsehbare und fiir das Landschaftsbild typische Strukturen gehen ver-
loren. Die geplante Gewerbeflache grenzt jedoch an bereits bestehendes Gewerbegebiet
und erweitert den bisherigen Gewerbegebietskomplex. Es entstehen mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Gter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Gegeniiber der LandesstralRe im Bereich des geplanten Anschlusses der Umgehungsstralie
befindet sich ein alter Grenzstein am Strallenrand. Dieser befindet sich jedoch auerhalb
des Geltungsbereiches.

Prognose
Es bestehen durch das geplante Gewerbegebiet keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgdter.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

U.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdgliche, jedoch aufierst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
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u.8.2

u.s.3

u.s.4

u.9.

im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose

Es sind keine bekannt.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). FlachenmafRige Alternativen wurden bereits im
Vorfeld der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes zusammen mit der Nach-
bargemeinde Fichtenau und dem Regionalverbandes Heilbronn-Franken untersucht.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.
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U.9.1
Uu.9.1.1

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal zu re-
duzieren.

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

¢ Die Randbereiche des Gewerbegebiets sollen wegen ihrer Ausdehnung und ihrer expo-
nierten Lage mit landschaftstypischen Elementen wie Hecken und Baumreihen einge-
grunt und dadurch in die Umgebung eingebunden werden.

e Durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstral3en soll das Siedlungsklima
durch Verschattung, Kiihlung und Luftbefeuchtung verbessert werden. Die Strafdenrdume
werden zudem optisch aufgewertet.

¢ Die Anlage einer Mallnahmenflache (M1) mit Gehdlzpflanzungen und Griinlandansaat
dient zur Eingriinung. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, dient die
Flache auch als Lebensraum fir die Goldammer.

¢ Die Anlage einer Mallnahmenflache (M2) dient zur naturnahen Gestaltung der geplanten
Regenruckhaltebecken.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
e Baum- und Strauchpflanzungen als Pflanzgebote

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Da es sich um einen interkommunalen Gewerbepark der Gemein-
den KreRRberg und Fichtenau handelt, ist ein Teil der Ausgleichsmalinahmen in der Ge-
meinde Fichtenau vorgesehen. Die Maflnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensa-
tion“ genau beschrieben und werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vor-
gesehen sind folgende MalRnahmen:

e Fur die externe Kompensation des Eingriffes werden Okopunkte aus der baurechtlichen
Okokontomafinahme ,Etablierung Lichtwald bei Mistlau (KR00001) verwendet.
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U.9.2

B.9.3

Uu94

U.9.4.1

e Fur die externe Kompensation des Eingriffes werden Okopunkte aus der baurechtlichen
Okokontomafinahme ,Okokonzept am Rotbach“ (FA0O0001) verwendet.

Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten OkokontomafRnahmen und AusgleichsmaRnahmen
werden die durch die Planung zugelassenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestdnden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Diese Mallnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Fledermause und Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jung-
tiere sollen folgende Malinahmen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

Fir die 2 Brutstatten der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstort werden, sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde als CEF-Mafinahmen 4 Feldlerchenfenster
(eM1) sowie 0,3 ha Buntbrache (eM2) anzulegen.

Die MafRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation* genau beschrieben und wer-
den Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Als CEF-Maflinahme missen die MalRnahmen vor Zerstérung der aktuellen Fortpflanzungs-
statten umgesetzt und wirksam werden. Die Funktionsfahigkeit der MalRnahmen ist im Rah-
men des Monitorings gemaf Kapitel U.10.3 ,Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwa-
chung (Monitoring)“ zu Uberprifen.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.
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U.9.6

U.10.
U.10.1

U.10.2

U.10.3

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

o Keine bekannt

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Die aufgrund der artenschutzrechtlichen Regelungen durchgefiihrten Malinahmen zum Er-
halt der Feldlerchen-Population (siehe Kapitel U.7.6.5 ,Vorgezogene Malinahmen (CEF)*)
sind durch ein Monitoring zu Gberwachen. Sollte das Monitoring nach geeigneter Zeit erge-
ben, dass die Bruthabitate nicht oder nur in unzureichendem Umfang angenommen werden,
sind von der Gemeinde Kref3berg im Einvernehmen mit dem Landratsamt Schwabisch Hall
weitere populationsstiitzende MaRRnahmen zu ergreifen.

Eine 6kologische Baubegleitung kann sinnvoll sein, um u. a. die in den Prognosen genann-
ten baubedingten Auswirkungen ggf. zu vermeiden und zu minimieren sowie die festgesetz-
ten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sachgerecht umzusetzen.
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U.10.4 Zusammenfassung

Die Gemeinden KreRberg und Fichtenau beabsichtigen in Bergbronn ein interkommunales
Gewerbegebiet zu entwickeln. Dazu haben sie den Zweckverband ,Gewerbepark Krel3berg-
Fichtenau® gegrindet.

Vorgesehen ist eine ca. 9,3 ha grofles Gewerbegebiet, das durch einen neu zu bauenden
Kreisverkehr an die L 2218 angebunden werden soll. Diese direkte Anbindung an die L
2218, ostlich der Ortslage von Bergbronn, soll die zusatzliche Verkehrsbelastung der Bevdl-
kerung von Bergbronn méglichst gering halten, da der Zu- und Abfahrtsverkehr mehrheitlich
von und nach Osten in Richtung Autobahn erfolgen wird. An diesen Kreisverkehr soll auch
eine in Planung befindliche nérdliche UmgehungsstralRe von Bergbronn zukiinftig angebun-
den werden, so dass dann auch der aus westlicher Richtung kommende und abgehende
Verkehr die Ortslage von Bergbronn umfahren kann.

Zu diesem Zweck wird auch im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwur-
fes ein Strallenanschluss fir eine spatere Anbindung des Interkommunalen Gewerbeparkes
Bergbronn an das bestehenden Gewerbegebietes Rétacker, nordlich der Dinkelsbuhler
Stralle, vorgesehen um nach Realisierung der Ortsumfahrung das gesamte Gewerbegebiet
von Bergbronn verkehrstechnische abhangen zu kdnnen. Dies wirde zu einer deutlichen
Entlastung des Ortes Bergbronn von Ziel- und Quellverkehr zu den Gewerbegebieten beitra-
gen.

Bis zum Bau des geplanten Kreisverkehres zur Anbindung der Gewerbeflache an die L 2218
muss fiir die Ubergangszeit eine Linksabbiegespur auf der L 2218 realisiert werden. Der
StralRenabschnitt der L 2218 welcher fiir die Realisierung der Linksabbiegespur aufgeweitet
werden muss wird daher mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.
Sobald eine Realisierungsfahigkeit des geplanten Kreisverkehres gegeben ist wird dieser
Anschlussbereich durch eine Bebauungsplananderung Uberplant.

Der vorliegende Geltungsbereich ist Teil der GroRlandschaft Frankisches Keuper-Lias-Land.
Das Plangebiet befindet sich im Mittelfrankischen Becken. Der Untergrund wird von Sand-
steinkeuper bestimmt.

Der Geltungsbereich befindet sich stidéstlich der Ortschaft Bergbronn an der Landesstralie
L2218. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ausgerdumte Acker- und Wiesenfla-
chen sowie ein Mischwald aus Laub- und Nadelgehdlzen. Die landwirtschaftlichen Flachen
werden im Norden und Osten durch die L 2218 eingerahmt. Westlich und stdlich bilden
landwirtschaftliche Wege die Grenzen. Nordlich der Landesstral3e befindet sich ein beste-
hendes Gewerbegebiet.

Der Geltungsbereich umfasst eine GrofRe von ca. 9,3 ha.

Durch Erweiterung der LandesstralRe (L 2218) werden Waldflachen dauerhaft umgewandelt.
Diese Umwandlung wird tber Einbringung von seltenen Baumarten auf bestehenden Wald-
flachen ausgeglichen.

Durch die Versiegelung und Bebauung der bislang Uberwiegend als Intensivacker und Fett-
wiese genutzten Flachen gehen wertvolle Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Ins-
gesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

Als Vermeidungsmafnahmen sollen die Verwendung von leuchtender und reflektierender
Farben ausgeschlossen werden und Werbeanlagen auf ein (dem Landschaftsbild entspre-
chend) ertragliches MaR} zu reduziert werden. Des Weiteren sind Gehdlzpflanzungen und
MaRnahmenflachen zur Pflanzung von Gebischen und die Ansaat von extensivem Griin-
land vorgesehen. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, dienen Teile der
MafRnahmenflachen auch als Lebensraum fiir die Goldammer. Durch die Pflanzung von
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Gehdlzen innerhalb des Geltungsbereiches wird der Eingriff teilweise ausgeglichen. Es sind
noch weitere Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Die weitere Kompensation des Eingriffes erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches. Hierfir
sollen entsprechende Okopunkte aus zwei baurechtlichen Okokontomaflnahmen abgebucht
werden.

Anhand der Biotopausstattung wurde im Jahr 2016 eine erste Einschatzung hinsichtlich des
Vorhandenseins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersu-
chungsgebiet konnten demnach europarechtlich streng geschutzte Brutvogel und Fleder-
mausarten nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde durch das Biro Blaser im Jahr 2017 ein faunistisches Gutachten er-
stellt. Eine im Mai und September 2021 durchgefiihrte Plausibilisierung der ersten Einschat-
zung und Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens hat ergeben, dass alle Habitatstrukturen
und Lebensraume sich in der Zwischenzeit nicht verandert haben. Demnach sind im geplan-
ten Geltungsbereich zwei Feldlerchenbrutreviere betroffen, diese missen ausgeglichen wer-
den. Angrenzende Feldlerchenreviere liegen aulRerhalb des Wirkungsbereiches.

Far die 2 Brutstatten der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstort werden, sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde als CEF-Mafinahmen 4 Feldlerchenfenster
(eM2) sowie 0,3 ha Buntbrache (eM1) anzulegen.

Eine Goldammer wurde im Wirkungsbereich des geplanten Geltungsbereiches kartiert. Fiir
diese Art missen Malinahmen zur Lebensraumschaffung im Geltungsbereich umgesetzt
werden (M1).

Mit Einhaltung und Durchfiihrung der MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.
Weitere MaRnahmen werden somit nicht notwendig.

Die auf3erhalb des Geltungsbereiches liegenden MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe
Kompensation® beschrieben und werden lber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

U.10.5 Referenzliste

Titel Verfasser /| Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2022
Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung 2017, 2021
eingegangene Stellungnah- | verschiedene Oktober 2005

men aus der Frihzeitigen
Beteiligung

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg

Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren

Biotopkartierung Baden-
Wirttemberg

Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg

Umsetzung

faunistisches Gutachten Ingenieurbiiro Blaser Februar 2017
(saP)

Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
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Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Natur-
Beschreiben, Bewerten schutz Baden-Wurttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Natur-

schutz Baden-Wurttemberg

/ Landtag Baden-W(rttem-

berg
Wirtschaftsfunktionenkarte | LEL Schwabisch Gmind, 07.2009
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Landkreis Schwabisch Hall
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Interkommunaler Gewerbepark Bergbronn liegen zugrunde: Das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 und die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
(GemO), jeweils in den zum Zeitpunkt der ersten 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassun-
gen, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 in der bis zum
06.07.2023 gultigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 bis GEe 10)
(§ 1 Abs. 9 BauNVO und § 8 BauNVO)

Hinweis: Das Gewerbegebiet wird basierend auf die Gerduschkontingentierung des Bii-
ros ,;w bauphysik“ (siehe Kapitel U.6.3.1 gemaR Planeinschrieb in neun Teilbe-
reiche mit unterschiedlichen Tag- und Nachtkontingenten gegliedert.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5, GEe6, GEe7, GEe8 und GEe9 ist Einzelhandel mit
Ausnahme des sogenannten Annexhandel, d.h. der Vertrieb von Waren an den Endverbrau-
cher, wenn die Ware durch die Betriebsstatte auf dem jeweiligen Grundstlick produziert, ver-
oder bearbeitet wird, mit einer Flachenbeschrankung von maximal 100 gm Verkaufsflache je
Grundstlck ausgeschlossen.

Im GEe10 ist kleinflachiger Einzelhandel zugelassen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
bestehenden Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6 — 22 Uhr) sowie nachts
(22 — 6 Uhr) nicht uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5.

Nutzungs- Bezeichnung aus Emissionsk Emissionskonti t
schablone dem Gutachten missionskon- missionskontingen
o N L tingent tags nachts
Bebauungs- | von rw bauphysik: | Flache in m Lex ¢ Lex macht
|an . , lags . , hacnts
P Teilfiéche (TF) in dB(A)/m? in dB(A)/m?
GEe 1 Teilflache 1 (TF 1) 6.330 59 44
GEe 2 Teilflache 2 (TF 2) 7.440 61 46
GEe 3 Teilflache 3 (TF 3) 7.010 65 50
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GEe4 | Teilfliche 4 (TF4) | 11.920 60 45
GEe5 | Teilfliche 5 (TF5)|  7.660 64 49
GEe6 | Teilfliche 6 (TF6) |  4.710 64 49
GEe7 | Teilfliche 7 (TF1)|  3.770 67 52
GEe8 | Teilfliche 8(TF2)|  6.550 66 51
gEZ % Teilfldche 9 (TF 3) | 6.700 67 52

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die auf3erhalb des Plangebietes liegenden
schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (AuRenwirkung). Fir Immissionsorte
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Innenwirkung) gelten die allgemei-
nen Anforderungen der TA Larm.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lex
um folgende Zusatzkontingente Lex zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
LEK, zus tags LEK zus nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
A 0 0
B 4 20

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006 — 12, Abschnitt 5 (Hinweise zur Berechnung siehe Gerauschimmissionsprognose).

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren hat im Plangebiet folgende Koordinaten:
x-Koordinate: 3586603,55; y-Koordinate: 5442182,56

Entsprechend der Winkelangaben fiir Windrosen (0° Richtung Norden, 90° Richtung Osten,
180° Richtung Siden und 270° Richtung Westen) ergeben sich fiir die Sektoren folgende
Winkelangaben:

Richtungssektor A: 200° - 125°
Richtungssektor B: 125° - 200°

Hinweise: - Riicken schutzwiirdige Nutzungen bzw. Gebiete in den Einwirkungsbereich
der Emissionskontingentierung, darf dort die Gesamtimmission durch die
Emissionskontingente und ggf. vergebene Zusatzkontingente keinesfalls gro-
Ber als der jeweils zu beachtende Planwert sein. Der Planwert fiir diese
neuen Immissionsorte ist unter Berlicksichtigung ihres jeweiligen Schutzan-
spruches und der jeweiligen gewerblichen Vorbelastung zu bestimmen.

- Wenn Anlagen oder Betriebe andere kontingentierte Fldchen in Anspruch neh-
men (z.B.: Nachbargrundstticke, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionen 6ffentlich-rechtlich auszuschlie3en. Voraussetzung flir eine Inan-
spruchnahme mehrerer kontingentierter Grundstlicke durch einen betrieb ist,
dass die Genehmigungsbehérde ein ,Summation” gemal Abschnitt 5 der DIN
45691 nicht ausschliel3t (Regelfall).

- Fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes gelten die Anforde-
rungen der TA Lérm.

Der Einzelnachweis fiir ein larmrelevantes Vorhaben im kontingentierten Plangebiet erfolgt
im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Bei einer larmrelevan-
ten Anderung oder Neuansiedlung eines Betriebes bzw. einer Anlage im Plangebiet sind
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P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

1.) Uber die Emissionskontingente und die zugehérigen Flachen des jeweiligen Vorhabens
die Immissionsanteile an den mafRgeblichen Immissionsorten zu ermitteln und

2.) im nachsten Schritt in der Regel durch eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose
nach Anhang 2.3 der TA Larm (fallbezogene Prognose) nachzuweisen, dass die Immis-
sionsanteile fiir den konkreten Planungsfall des Vorhabens eingehalten werden kénnen.
Bei Uberschreitung der zulassigen Immissionsanteile kann eine Einhaltung z. B. durch
entsprechende Larmschutzmalnahmen erreicht werden.

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sind zum Schutz von Verkehrsgerauschen geeignete Schallschutzmaflinahmen erforderlich.
Der Schutz ist durch passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebaudefassaden der ge-
planten Bebauungen gemaf DIN 4109:2018 vorzusehen und beinhaltet z. B. Schallschutz-
fenster, eine larmabgewandte Anordnung von schutzbediirftigen Raumen, schallgedammte
Luftungseinrichtungen und / oder andere geeignete bauliche Malnahmen. Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahren ist vom Antragsteller der Nachweis zu erbringen, dass die erfor-
derlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rau-
men entsprechend der Larmpegelbereiche der DIN 4109:2018 dimensioniert werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht tberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen
werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal festgesetzte Gebaudehdhe wird geman Planeinschrieb auf 10,0 m, 12,0 m und
16,00 m festgesetzt. Mafgeblich ist ErdgeschossrohfulRbodenhdhe. Die Gebaudehdhe be-
misst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die zulassige Gebaudehdhe bis 3,0 m iber-
schreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Mafgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden
Verkehrsflache (gemittelter Stral’enverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Ab-
weichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in der tGiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die Anlage von oberirdischen Fliussiggastanks ist unzulassig. In den als Griinfla-
chen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 2218 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im GEe1, GEe2, GEe3, GEe4, GEe5, GEe6, GEe7, GEe8 und GEe9 sind Garagen, lber-

dachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur in der iberbaubaren Grundsticksfla-
che zulassig. Die Zufahrten haben ausschliel3lich tiber das Betriebsgrundstiick zu erfolgen.
Eine Zufahrt Gber Grinflachen ist nicht zulassig.

Im GEe10 sind Garagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze auch aufderhalb
der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig. Die Zufahrten haben ausschlieBlich lber das
Betriebsgrundstiick zu erfolgen. Eine Zufahrt Gber Griinflachen ist nicht zulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 20 m zum
Strallenrand der L 2218 keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unveréndert weiter. Demnach sind Grenzgara-
gen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zuléssig.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Sichtfelder miissen von jeglicher sichtbehindernden

Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung freigehalten werden. Einfriedungen
sind in diesen Bereichen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es dirfen keine weiteren Zu- und Ausfahrten auf die angrenzenden Landesstrallen angelegt
werden.

Eine Zu- und Ausfahrt Gber die festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.
Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
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P.9

P.9.1

P.10

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
Im Geltungsbereich werden 4 &ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Zur freien Landschaft sind zur Eingriinung und als Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men die entsprechenden Pflanzgebote und MaRnahmen umzusetzen (OG1 Eingriinung). In

den o6ffentlichen Grinflachen entlang der ErschlieRungsstrafien sind zur Eingriinung die ent-
sprechenden Pflanzgebote umzusetzen (OG2 Stralenbegleitgrin).

Entlang der Erschlieungsstraen befinden sich &ffentliche Grinflachen fur einen Lésch-
wasserbehalter und als Aufstellflache fiir die Feuerwehr (OG 3 Flache fir Léschwasserbe-
hélter/Aufstellflache Feuerwehr). Ldschwasserbehalter und Stellplatze fur die Feuerwehr
sind in diesen Flachen zulassig.

Im Westen sind zwei Regenriickhaltebecken geplant (0G4 Regenriickhaltung). Deren Ge-
staltung richtet sich nach den entsprechenden MaRnahmen. Regenriickhaltebecken sind in
diesen Flachen zulassig.

In allen offentlichen Grinflachen sind Werbeanlagen, tiberdachte Stellplatze (Carports) und
Stitzmauern unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M1: MaBnahmenflache als Lebensraum fiir die Goldammer und zur Eingriinung

Die Malinahmenflache in der &ffentlichen Griinflache auf der westlichen Seite zur freien
Landschaft hin ist locker mit Strauchpflanzengruppen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.
Vereinzelt sollen Solitarstraucher in und zwischen die Strauchpflanzengruppen gesetzt wer-
den. Es sollten 10 % der Flache bepflanzt werden. Die Pflanzqualitat soll mindestens die ei-
nes verpflanzten Strauches von 60 bis 100 cm Hohe und mit mindestens 3 — 4 Trieben sein.
Die Gehdlze sind bei Abgang gemaR Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Pflanzliste 1:
Strauchgruppen:

Pflanzenliste nach ,gebietsheimische Gehblze in Baden-Wiirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland”

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
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Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Virburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Solitérstraucher:
Pflanzenliste nach ,,gebietsheimische Gehblze in Baden-Wiirttemberg” (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland”

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Auf der dargestellten MaRnahmenflache ist maRig artenreiches Griinland herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung Her-
kunftsgebiet ,Stiddeutsches Higel- und Bergland“ (Blumen 30% und Graser 70%) anzusaen
(z.B. von Rieger-Hofmann), die fir B6schungen und als Straflenbegleitgriin geeignet ist. Die
Flachen sind moglichst extensiv zu pflegen und zu erhalten.

M2: Regenriickhalteflachen
In den im Plan festgesetzten MaRnahmenflachen ist die Anlage von naturnah gestalteten
Erdbecken zur Regenwasser-Ruckhaltung bzw. -Vorklarung zulassig.

Die Flachen um die geplanten Regenriickhaltebecken sind mit einer lockeren Strauchpflan-
zung zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Es sollten 15% der Flache bepflanzt werden.
Die Pflanzqualitat soll mindestens die eines verpflanzten Strauches von 60 bis 100 cm Hoéhe
und mit mindestens 3 — 4 Trieben sein. Die Gehdlze sind bei Abgang gemal Pflanzliste 2 zu
ersetzen. Die Pflanzung von Baumen ist unzulassig.

Pflanzliste 2:
Pflanzenliste nach ,gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg® (LUBW 2002) Her-
kunftsgebiet ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland®

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Virburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Salix purpurea Purpur-Weide

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

Auf den dargestellten MaRnahmenflachen ist eine artenreiche Fettwiese herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung
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Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland® anzusaen, die einer artenreichen Fett-
wiese entspricht. Die Flachen sind mdglichst extensiv zu pflegen und zu erhalten.

P.11  Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.11.1 Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Laubbdume zur Eingriinung:

Alle Bdume sind gemaR Pflanzliste 3 als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen. Die Baume sind ordnungsgemaf zu
pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralBschutz, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu
ersetzen.

Pflanzliste 3

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Tilia cordata Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

Auf den dargestellten MaRnahmenflachen ist eine artenreiche Fettwiese herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung Her-
kunftsgebiet ,Stiddeutsches Huligel- und Bergland® anzusaen, die einer artenreichen Fett-
wiese entspricht. Die Flachen sind moglichst extensiv zu pflegen und zu erhalten.

EPfg 2 Baume entlang der ErschlieBungsstralien:

Entlang der ErschlieRungsstralen sind gemaR Planeintrag klein-mittelkronige Laub-Hoch-
stimme anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alle Baume sind gemaf Pflanzliste 4
als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14
cm anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den
hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 4

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre “Elsrijk“ Feldahorn

Amelanchier “Robin Hill* Felsenbirne

Corylus colurna Baumhasel

Prunus padus “Schloss Tiefurt” Traubenkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche

Sorbus aria “Magnifica“ Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde

Tilia cordata “Rancho® Kleinkronige Winterlinde
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P.11.2

Hinweis: Ein Mindestabstand zu StraBen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Feldhecke zur Eingriinung

Innerhalb der im Plan als flachenhafte Pflanzgebote (FPfg 1) festgesetzten Flachen sind 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte ge-
bietsheimische Laubgehdlze gemaf Pflanzliste 5 zu verwenden. Die Straucher sind als ver-
pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand von
10 m zueinander sind Baume in die Hecke zu integrieren. Die Bdume sollen die Pflanzquali-
tat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und Fralschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv Bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 5
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Tilia cordata Winterlinde

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Interkommunaler Ge-
werbepark Bergbronn® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg
(LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 22°. Technisch bedingte
Aufbauten dirfen ausnahmsweise die zulassige Gebaudehdéhe um max. 3,0 m Gberschrei-
ten.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur Zaune aus Drahtgeflecht
und Drahtgitter mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und davor liegendem Griinstreifen zu-
l8ssig. Zwischen Zaun und Straenflache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Hinweis: Mauern sind als Einfriedung unzulassig.

Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z.
B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegeniiber dem bestehenden
Gelande sind verfahrenspflichtig. Auf Bestimmungen des Nachbarrechtes Baden-Wdrttem-
berg wird hingewiesen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstraf3e nicht ablenken oder
blenden.

Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder Video-Flachen sind aus Griin-
den der Verkehrssicherheit auf der Landesstral3e nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von Stral3en und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
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Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 02.05.2016
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 13.01.2017
Auslegungsbeschluss am 24.10.2022
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 04.11.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 15.11. bis 15.12.2022
Erneuter Auslegungsbeschluss am 24.04.2023
Erneute ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.05.2023
Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  12.05. bis 12.06.2023
2. Erneuter Auslegungsbeschluss am 31.07.2023
2. Erneute ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 25.08.2023
2. Erneute Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)vom  01.09. bis 29.09.2023
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 20.11.2023
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen Il 621.41 (§ 10 Abs. 2 BauGB) am 06.02.2024
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 23.02.2024
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlussen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

KreRberg, Krefberg,

den 31.07.2023 den 28.11.2023
g€Z. e
Murter-Mayer Murter-Mayer
(Burgermeisterin) (Biurgermeisterin)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 24.07.2023
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Gemeinden KreRberg und Fichtenau beabsichtigen in Bergbronn ein interkommunales
Gewerbegebiet zu entwickeln. Dazu haben sie den Zweckverband ,Gewerbepark Krel3berg-
Fichtenau® gegrindet.

Vorgesehen ist eine ca. 9,3 ha grofles Gewerbegebiet, das durch einen neu zu bauenden
Kreisverkehr an die L 2218 angebunden werden soll. Diese direkte Anbindung an die

L 2218, 6stlich der Ortslage von Bergbronn, soll die zusétzliche Verkehrsbelastung der Be-
volkerung von Bergbronn moglichst gering halten, da der Zu- und Abfahrtsverkehr mehrheit-
lich von und nach Osten in Richtung Autobahn erfolgen wird. An diesen Kreisverkehr soll
auch eine in Planung befindliche nérdliche Umgehungsstrale von Bergbronn zukiinftig an-
gebunden werden, so dass dann auch der aus westlicher Richtung kommende und abge-
hende Verkehr die Ortslage von Bergbronn umfahren kann.

Zu diesem Zweck wird auch im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwur-
fes ein Strallenanschluss fir eine spatere Anbindung des Interkommunalen Gewerbeparkes
Bergbronn an das bestehenden Gewerbegebietes Rétacker, nordlich der Dinkelsbuhler
Stralle, vorgesehen. Nach der Realisierung der Ortsumfahrung soll das gesamte Gewerbe-
gebiet zukiinftig von Bergbronn verkehrstechnische abhangen zu kénnen. Dies wiirde zu ei-
ner deutlichen Entlastung des Ortes Bergbronn von Ziel- und Quellverkehr zu den Gewerbe-
gebieten beitragen.

Bis zum Bau des geplanten Kreisverkehres zur Anbindung der Gewerbeflache an die L 2218
muss fiir die Ubergangszeit eine Linksabbiegespur auf der L 2218 realisiert werden. Der
StralRenabschnitt der L 2218 welcher fiir die Realisierung der Linksabbiegespur aufgeweitet
werden muss, wird daher mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.
Sobald eine Realisierungsfahigkeit des geplanten Kreisverkehres gegeben ist wird dieser
Anschlussbereich durch eine Bebauungsplananderung Uberplant.

Das Gewerbegebiet selbst soll durch eine interne Ringerschlielung erschlossen werden mit
zwei kurzen Stichstraften nach Siiden. Diese beiden StichstralRen sollen eine mogliche spa-
tere Gewerbegebietserweiterung nach Siden sicherstellen.

Der Geltungsbereich befindet sich stidéstlich der Ortschaft Bergbronn an der Landesstralie
L 2218. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ausgerdumte Acker- und Wiesenfla-
chen sowie in einem kleinen Teilbereich, im Anschlussbereich der L 2218, ein Mischwald
aus Laub- und Nadelgehdlzen. Die landwirtschaftlichen Flachen werden im Norden und
Osten durch die L 2218 eingerahmt. Westlich und siidlich bilden landwirtschaftliche Wege
die Grenzen. Nordlich der LandesstralRe befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet.

Zur Verbreiterung der LandesstralRe (L 2218), im Bereich der neuen Gewerbegebietszufahrt
fur die erforderliche Linksabbiegespur, werden Waldflachen dauerhaft umgewandelt. Diese

Umwandlung wird iber Einbringung von seltenen Baumarten auf bestehenden Waldflachen
ausgeglichen.

Durch die Versiegelung und Bebauung der bislang Uberwiegend als Intensivacker und Fett-
wiese genutzten Flachen gehen wertvolle Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Ins-
gesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

Als Vermeidungsmafinahmen soll die Verwendung von leuchtenden und reflektierenden Far-
ben ausgeschlossen werden und Werbeanlagen auf ein (dem Landschaftsbild entspre-
chend) ertragliches MaR} zu reduziert werden. Des Weiteren sind Gehdlzpflanzungen und
MaRnahmenflachen zur Pflanzung von Gebiischen und die Ansaat von extensivem Griin-
land vorgesehen. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, dienen Teile der
MafRnahmenflachen auch als Lebensraum fiir die Goldammer. Durch die Pflanzung von
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Gehdlzen innerhalb des Geltungsbereiches wird der Eingriff teilweise ausgeglichen. Es sind
noch weitere Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Die weitere Kompensation des Eingriffes erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches. Hierfir
sollen entsprechende Okopunkte aus zwei baurechtlichen Okokontomaflnahmen abgebucht
werden.

Anhand der Biotopausstattung wurde im Jahr 2016 eine erste Einschatzung hinsichtlich des
Vorhandenseins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersu-
chungsgebiet konnten demnach europarechtlich streng geschutzte Brutvogel und Fleder-
mausarten nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde durch das Biro Blaser im Jahr 2017 ein faunistisches Gutachten er-
stellt. Eine im Mai und September 2021 durchgefiihrte Plausibilisierung der ersten Einschat-
zung und Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens hat ergeben, dass alle Habitatstrukturen
und Lebensraume sich in der Zwischenzeit nicht verandert haben. Demnach sind im geplan-
ten Geltungsbereich zwei Feldlerchenbrutreviere betroffen, diese missen ausgeglichen wer-
den. Angrenzende Feldlerchenreviere liegen aulRerhalb des Wirkungsbereiches.

Far die 2 Brutstatten der Feldlerche, die durch die Bebauung zerstort werden, sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde als CEF-Mafinahmen 4 Feldlerchenfenster
(eM2) sowie 0,3 ha Buntbrache (eM1) anzulegen.

Eine Goldammer wurde im Wirkungsbereich des geplanten Geltungsbereiches kartiert. Fiir
diese Art missen Malinahmen zur Lebensraumschaffung im Geltungsbereich umgesetzt
werden (M1).

Mit Einhaltung und Durchfiihrung der MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaft. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen. Weitere
Mafnahmen werden somit nicht notwendig.

Die auf3erhalb des Geltungsbereiches liegenden MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe
Kompensation® beschrieben und werden lber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 26.07.2018 bis 07.09.2018. Parallel wurden die Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 15.11.2022 bis
15.12.2022. Die Behérden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt. Im Rahmen
der Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegungen eingegangenen Stellungnahmen
hat der Gemeinderat mehrere Erganzungen des Planes und Schriftteiles beschlossen. Dar-
aus ergab sich die Erforderlichkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 12.05.2023 bis 12.06.2023. Die Behorden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wiederum
parallel beteiligt. Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde vom Regionalver-
band Heilbronn-Franken Bedenken vorgetragen, dass der Planung einzelhandelsbezogene
Ziele der Raumordnung entgegenstehen wiirden, da durch die getroffenen Festsetzungen
im GEe 10 die Moglichkeit der Entstehung einer Agglomeration nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, das Baufenster im GEe 10 entspre-
chend zu reduziert. Die bisherige Grenze des GEe 10 wird nach Siiden verschoben um
nordliche des reduzierten Baufensters ausreichend Flachen fir Stellplatze zu ermdglichen.
Die Flache des GEe 9 reduziert sich dadurch entsprechend. Die bisher ausgewiesene Ver-
kaufsflachenbeschrankung wird aufgehoben. Eine Beschrankung erfolgt ausschlieflich tber
die GroRRe des Baufensters. Daraus ergab sich die Erforderlichkeit einer erneuten offentli-
chen Auslegung.
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Da durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfes die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt sind, wurde die zweite erneute 6ffentliche Auslegung hinsichtlich der beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt. Es wurden nur die beriihrten Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt welche von der Anderung betrof-
fen waren.

Bei der Beteiligung der Oﬁqntlichkeit wurden nur Stellungnahmen zu den getroffenen Ande-
rungen zugelassen. Diese Anderungen wurden in der &ffentlichen Bekanntmachung be-
nannt. Die Frist zur Stellungnahme wurde auf 29 Tage verkirzt.

Diese zweite erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3i. V. mit 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte vom 01.09.2023 bis 29.09.2023. Die beruhrten Behérden wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB parallel beteiligt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetra-
gen.

Am 20.11.2023 wurde der Satzungsbeschluss ohne Anderungen getroffen und im Dezember
2023 der Bebauungsplan dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Schreiben vom 06.02.2024 hat das Landratsamt Schwabisch Hall die Genehmigung er-
teilt.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am 23.02.2024 ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten.
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