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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden miisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal} § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufilhren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit

§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Obere Schanze, 1. Erweiterung® trat am 04.05.2017 in Kraft. Mit dem
Bebauungsplan wurde der planungsrechtliche Rahmen fir ein Wohnbaugebiet mit insge-
samt 47 Bauplatzen zur weiteren Bedarfsdeckung von nachgefragten Wohnbauplatzen in
Mariakappel geschaffen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes stellte sich die Erforderlichkeit einer kleinen Ande-
rung heraus. Im Sitiden des Plangebietes ist ein 7,0 m breiter Griinstreifen dargestellt wel-
cher als Entwicklungsachse fiir eine mogliche spatere Wohngebietserweiterung nach Siden
gedacht war. Nun ist eine Verschiebung dieses Streifens um ca. 35 m nach Osten erforder-
lich um die Realisierung eines bestehenden Wegerechtes fiir auerhalb des Geltungsberei-
ches liegende Flurstiicke sicher zu stellen. Die Flache soll daher auch entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung nicht mehr als Grinflache sondern als Strafenflache dargestellt wer-
den.

Mit dem Bebauungsplan werden ausschlieRlich Flachen tGberplant, die sich im Geltungsbe-
reich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes befinden. Da es sich somit um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte Schwellenwert von 2,0 ha
der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist bzgl. des Anderungsbe-
reiches nicht tiberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltprifung ist daher entbehrlich.
Umweltauswirkungen gemag § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange
mussen jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

B.2. Stadtebauliche Konzeption

Abweichend von der bisherigen stadtebaulichen Konzeption wird im Suden des Plangebie-
tes die bisher als Grinstreifen dargestellte Flache um ca. 35 m nach Osten verschoben und
entsprechend ihrer zuklnftigen Nutzung als StralRenflache dargestellt. Dadurch ergibt sich
eine Verschiebung von vier Baugrundstiicken in diesem Bereich um dieses Mal3. Die Bau-
grenzen werden entsprechend angepasst. Im restlichen Geltungsbereich bleibt die stadte-
bauliche Konzeption unverandert.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er bleibt
im Zuge der Anderung unverandert. Der Anderungsbereich ist schraffiert dargestellt.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.000

SATZUNGSBESCHLUSS 16.07.2018
INKRAFTTRETEN 24.08.2018
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B.4. Ubergeordnete Planungen

B.4.1 Regionalplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020“ als Siedlungsflache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden
Anderung werden raumordnerische Belange nicht betroffen.

B.4.2 Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

* ,Raume mit hoher Nutzungsvielfalt und ohne 6kologischen Ausgleichsbedarf im regiona-
len Mal3stab, bei beabsichtigten Nutzungsanderungen im 6rtlichen Maf3stab raumlich

aufgliedern®
» ,wertvolle Bereiche fir Erholung und Freizeit, naturbedingt geeigneter Bereich*

B.5. Kommunale Planungsebene

B.5.1 Flachennutzungsplan

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die vorbereitende Bauleitplanung.

B.5.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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B.6. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.6.1 Schutzgebiete

Die vorliegende Anderung hat keine Auswirkung auf die Schutzgebiete (Natura 2000-
Gebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Na-
turdenkmale und Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald)

B.6.2 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schutzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

B.6.3 Artenschutz

B.6.3.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich besonders
und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

* 8§44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fiir besonders und streng geschutzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstdrung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fur geschutzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.

* §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fur nur national streng oder besonders geschutzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fur europarechtlich streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fir européi-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

B.6.3.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Im Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes kommen besonders und streng geschiitz-
te Arten vor. Hierzu sind umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestan-

den und vorgezogene MalRnahmen (CEF) festgesetzt. Durch die vorliegende Anderung sind
keine weiteren, darlber hinaus gehenden Auswirkungen zu erwarten. Auf die im Bebau-
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B.6.4

B.6.5

B.6.6

B.6.7

B.6.8

B.7.

ungsplan ,Obere Schanze, 1. Erweiterung“ getroffenen Festsetzungen wird ausdriicklich
hingewiesen.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die Anderung ist mit keinen negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachguter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der Ein-
griffsregelung nicht erforderlich. Ausgleichsmalinahmen mussen nicht festgesetzt werden.
Im Sinne des Vermeidungsgebotes kdnnen im Einzelfall MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kénnen MafRnahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit bericksichtigt.
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B.8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Obere Schanze, 1: Erweite-
rung“ werden unverandert ibernommen. Der Planteil wird angepasst.

B.9. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Obere Schanze, 1: Erweiterung“ wer-
den unverandert Ubernommen.

B.10. Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.11. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur mit entsprechender Versorgung bleibt unverandert.

B.12. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Kref3berg, im April 2018 Fischer
(Burgermeister)
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

P.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Obere Schanze, 1. Erweit., 1. Anderung* liegen zugrunde: Das Bau-
gesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Hinweis: Mit sé&mtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur Bun-
desstralle zu halten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

In der vorliegenden Planung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese
darf auch ausnahmsweise nicht Uberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

.Reine” Pultdacher sind zwingend zweigeschossig auszufiihren. Pultdacher miissen Rich-
tung Siiden gedffnet werden. Pultdacher sind im WA 3 unzulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Aulkenwandhdhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Allgemein ist die Aulenwandhdéhe im WA 1 mit 6,75 m festgesetzt. Bei Pultdachern darf die

zulassige AulRenwandhohe von 7,5 m nicht Gberschritten werden. Die Firsthbhe bemisst sich
von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis zum héchsten Punkt der Dachhaut. Die maxima-
le Firsthdhe betragt 9,25 m.

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt im WA 2 10,30 m.
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P.2.2

P.3

P.4

P.5

.Reine” Pultdacher missen im WA 1 und WA 2 zwingend zweigeschossig ausgefihrt wer-
den.

Die maximal zulassige Firsththe (FH) betragt im WA 3 8,00 m, die maximal zuladssige Au-
Renwandhoéhe betragt 4,50 m.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

MaRgeblich orientiert sich die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden ge-
mittelten Verkehrsflache. Eine Abweichung ist nur nach oben bis maximal 0,5 m zul&ssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer GréRe von 40 m® Bruttorauminhalt
zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuRenwandhdhen nicht Gberschreiten. In
den als Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Hinweis: Mit sé&mtlichen Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur Bundes-
stral8e zu halten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit einer ma-
ximalen Gesamtlange von 20,0 m. Im WA 3 sind nur Einzelhduser zulassig.

Hinweis: Mit sé&mtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur Bun-
desstralle zu halten.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind au3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache unzulassig.

Stellplatze sind auch auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den festgesetzten Grinflachen.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBO) gilt unverédndert weiter. Demnach sind Grenzgara-
gen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO zuléssig.

Hinweis: Mit Garagen, Stellpldtzen und Carports ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur
Bundesstral3e zu halten.
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12 TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,0BERE SCHANZE, 1. ERWEIT., 1. ANDERUNG" IN MARIAKAPPEL
P.6 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird im WA 1 je Einzelhaus auf 3 und je Doppelhaushalfte auf 2
beschrankt. Im WA 2 sind 8 je Einzelhaus und 4 Je Doppelhaushalfte zulassig. Im WA 3 sind
2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig.
P.7 Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedungen und Werbeanlagen dirfen die
Hoéhe von 0,8 m Uber der angrenzenden Verkehrsflachen nicht Giberschreiten.
P.8 Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
P.9 Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen mussen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschuttungen sind hier unzulassig.
P.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten
Gehodlzrodungen sind ausschlielich in der Zeit vom 01.11. bis 28.02. zulassig. Die Baufeld-
raumung einschlief3lich grundlegender ErschliefungsmalRnahmen wie bspw. die Einrichtung
von Baustellenzufahrten ist ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig.
P.11  Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.11.1 Einzelpflanzgebote

Gemal Planeintrag sind innerhalb der Grinflachen Baume zu pflanzen. Es ist freigestellt, ob
es sich um Laubbdume oder Obstbaume handelt. Die Baume sollten die Pflanzqualitat von
einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdohe mindestens 180 cm und Stammumfang 6 - 8
cm (Obstbaum) oder 12- 14 cm (Laubbaum) nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgeman zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fralschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Laubbdume sind der unten aufgefihrten Pflanzliste zu entnehmen. Standortgerechte
Obstbaume kénnen der Streuobsthochstammempfehlung fur Streuobstwiesen im Landkreis
Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen werden.
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Pflanzliste:

Acer platanoides 'Emerald Queen'’ Kegelférmiger Spitzahorn
Acer campestre 'Elsrijk’ Kegel-Feldahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata 'Erecta’ Dichtkronige Winter-Linde
Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Stadtlinde
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Obere Schanze, 1.
Erweit., 1. Anderung® liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unauffallig und harmonisch sein. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigungen sind aul3er bei Pultdachern zwischen 22° bis 48° zuldssig. Reine Pultdacher
sind mit einer Dachneigung von 5° bis 22° zulassig. Reine Pultdacher sind im WA 3 unzu-
lassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
ziegeln zu erfolgen. Bei Pultdachern sind auch andere Materialien zulassig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein als Flachdach aus-
gefuhrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinung sind
allgemein zuléssig.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaudelange
* Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m

* Firsthéhe mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

* Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
* Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
* Firsthéhe mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst

Hinweis: Fir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.
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0.5
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0.7

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die H6he von 1,50 m nicht tUberschrei-
ten.

Immergriine Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja) sind generell unzuldssig.

Stiitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaR be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Hoéhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen. Diese Aufschittungen sind auch in den Griinflachen des WA 2 mdglich.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Bei Werbeanlagen auflerhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass die Verkehrs-
teilnehmer auf der LandesstralRe nicht abgelenkt oder geblendet werden. Fur freistehende
Werbeanlagen die héher als 20 m sind, muss ein Standsicherheitsnachweis erbracht werden
bzw. der Abstand zum Fahrbahnrand der Landesstralle auf die Gesamthdhe der Anlage
vergrofRert werden. Werbeanlagen mit bewegten Bildern oder bewegtem Licht auf LED-
Werbeanlagen sind unzulassig.

SATZUNGSBESCHLUSS 16.07.2018
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausflihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.
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Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den AuRenflachen in das Baugebiet
einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern,
sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet wer-
den.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen
von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstlicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StraBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stéande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE
\

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 29.01.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.02.2018

Auslegungsbeschluss am 16.04.2018

Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 04.05.2018

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  14.05. bis 14.06.2018

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 16.07.2018

Ortsubliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 24.08.2018

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maflgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

KreRberg, Krellberg,

den 16.04.2018 den 17.07.2018

gez.

Fischer Fischer

(Blrgermeister) (Blrgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 16.04.2018
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